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Cap.1. Generalitati

1.1. Scurtistoric

Activitatea miniera S de producere a energiel electrice s termice pe baza de
lignit in bazinul minier al Olteniel (judetele Gorj, Véaceasi Mehedinti) are o vechime
de peste 40 ani si s-a desfasurat prin exploatari miniere de subteran (mine) si de
suprafata  (cariere si microcariere) care au asigurat materia prima necesara
functionarii termocentralelor din aceasta zona s din afara acestora. Dupa anul 1990
ponderea exploatarii in subteran a scazut semnificativ si este de asteptat ca pentru
viitor exploatarea lignitului sa se concentreze in carierele cu potential de dezvoltare si
eficienta economica.

Pana n anul 1990, terenurile necesare activitatii miniere se asigurau prin decret
prezidential de expropriere farda 0 negociere, informare sau consultare prealabila a
proprietarilor, cu plata unor despagubiri banesti. Acest sistem care permitea
abordarea stramutarii pe termen scurt si opera o stramutare fortata a facut ca inaintea
anului 1990 sa nu fie intocmite planuri de stramutare globala a unor localitati.

Dupa anul 1990, stramutarea fortata nu a mai fost permisa de lege dar procesul
de negociere cu proprietarii a fost marcat de lipsa de experienta a celor doua parti si
de faptul ca redobandirea proprietatii afost un proces de durata care nu este pe deplin
terminat nici Tn prezent.

1.2. Necestatesi aplicabilitate

Analizaeficientel producerii energiel electrice si termice in termocentrale prin
arderealignitului extras in bazinul minier al Olteniei arata ca pe termen mediu si lung
productia medie de lignit va fi de aproximativ 27-30 mil.to/an, pe o pericada de
minim 25 de ani.

Asigurarea acestel productii de lignit presupune in mod inevitabil excavarea
unor suprafete extinse aflate Tn proprietate privata si publica precum si stramutarea
unor gospodarii, fie Tn continuarea stramutarii deja incepute in unele localitati, fie
prin abordarea stramutarii unor asezari noi. Societatile comerciae care desfasoara
activitati miniere si de producere a energiei electrice si termice trebuie si abordeze si
sa reglementeze atdt o stramutare individualizata acolo unde o buna parte din
localitate a fost deja stramutata, cét si o stramutare globala in Situatia satelor sau
grupurilor de gospodarii care urmeaza afi afectate in viitor.

La Tntocmirea prezentului Regulament au fost avute n vedere prevederile
“Ghidului pentru pregatirea unui plan de stramutare” document International Finance
Corporation, membru World Bank Group, "Manualul stramutatului“ editia 1992,
document aplicabil stramutatilor din Renania, planul de stramutare globala,
documentatie Tntocmita de RMGC pentru Rosia Montana si prevederile standardului
GN1 privind evaluarea proprietatilor imobiliare, editat de ANEVAR-Asociatia
Nationala a Evaluatorilor din Romania.

In situatia unui plan de stramutare globala a unei aseziri (sat sau grupare de
gospodarii avand o individualitate socio-culturala si economica proprie) prevederile

2



prezentului Regulament reflecta fidel documentele enumerate mai sus. In situatia
Tnceperii negocierii stramutarii unor gospodarii in prezent dintr-o asezare in care
stramutarea este Tn buna parte infaptuita, regulile stabilite reflecta principiile de baza
dar tin seama de faptul ca destinatia viitoare a gospodariei nu este dejalocalizata intr-
o vatra de sat. Gospodaria, Tn fapt, proprietatea imobiliara trebuie abordata Tmpreuna
cu persoanele afectate, tinand cont de nevoile acestora si respectand principiul unel
juste despagubiri care si fie in acelasi timp facuta astfel Tncét sa asigure echitatea cu
privire la cuantumurile si modalitatile despagubirii acordate oricarui stramutat.

Acest document stabileste reguli, cuantumuri si proceduri de lucru, nefiind un
plan concret de actiune pentru stramutarea unei asezari anume.

Un asemenea plan de actiune pentru stramutare urmeaza a fi intocmit pentru
asezarile aflate in perimetrele de licenta la care stramutarea inca nu a inceput sau va fi
actualizat pentru asezarile la care straimutarea a inceput si procesul de negociere nu
este inca finalizat, cu respectarea prezentului Regulament.

1.3. Principii de baza

1.3.1. Societatile comerciale (numite in continuare S.C.), vor opera stramutari
numai atunci cand stramutarea nu a putut fi evitata.

1.3.2. Atunci cand stramutarea nu poate fi evitata toata populatia afectata vafi
compensata complet si echitabil pentru toate proprietatile imobiliare si
activele transferate.

1.3.3. Stramutarea, mai ales stramutarea in comun, trebuie conceputa ca prile)
pentru Tmbunatatirea existentel oamenilor afectati.

1.34. S.C. vor incepe orice actiune de stramutare prin consultarea si
negocierea cu proprietarii. S.C. vor apela la procedura exproprierii
pentru cauza de utilitate publica numai atunci cand aceasta procedura nu
poate fi evitata sau numal daca are indicii temeinice ca procedura
consultarii si negocierii cu proprietarii nu va puteafi finalizata.

1.35. Aplicarea Regulamentului este guvernata de transparenta, acesta
gasindu-se pe dte-ul fiecarei S.C. fiind transmis in facsimil si
autoritatilor locale si judetene interesate. Regulamentul este un
document cu caracter public.

1.4. Definitii

1.4.1. Proprietateasi felul proprietitii
Proprietatea este dreptul ce are cineva de a se bucura si dispune de un
lucru Tn mod exclusiv si absolut, insi in limitele determinate de lege.
(art. 480 Cod Civil).
In perimetrele de licenta S.C. vor afecta urmatoarele tipuri de
proprietate:
a) proprietatea publica:



- domeniul public de interes national (titular a dreptului de

proprietate este statul);

- domeniul public de interes local (titulari ai dreptului de

proprietate sunt unitatile administrativ-teritoriale (comuna, orasul,
municipiul sau judetul).

14.2.

143

14.4.

1.45.

1.4.6.

14.7.

1.4.8.

1.4.9.

b) proprietatea privatda:
- domeniul privat a statului (regii, companii, societati comerciale
cu capital de gat sau alte persoane juridice);
- dreptul de proprietate particulara apartinand persoanelor fizice si
persoanelor juridice cu capital privat.

Zona afectata: o zona a carel utilizare sau destinatie se va schimba cu
caracter definitiv sau temporar ca urmare a activitatii miniere in care
proprietatea trebuie achizitionata sub diferite forme de S.C.

Persoana afectata de obiectivul minier este o persoana care pierde
bunurile si/sau drepturile de utilizare a acestora si/sau sursele
generatoare de venituri (terenuri, congructii, recolte, afaceri), datorita
faptului ca aceste bunuri/drepturi/surse sunt localizate in zona afectata a
obiectivului minier.

Obiective miniere - cariere si mine al caror obiect de activitate este
extinderea operatiunilor miniere in scopul exploatarii zacamintelor de
lignit. Proiectele includ exploatarea miniera propriu-zisa, precum si
toate celeldte amengjari necesare — linii tehnologice, halde, platforme de
lucru, liniile de alimentare cu energie electrica si retelele de conducte,
incinte administrative, depozite, etc.

L ocuinta - suprafata locativa care cuprinde una sau mai multe camere

de locuit, cu dependintele, dotarile si utilitatile necesare, care satisfac

cerintele de locuinta ale unei persoane sau familii.

Gospodaria - reprezinta totalitatea bunurilor mobile si imobile

(locuinta, anexe, teren) ce are un proprietar precum si alte persoane care

folosesc aceste bunuri si cu care proprietarul se gospodareste impreuna.

Gospodarie afectata de obiectivul minier - 0 gospodarie care pierde

bunurile si/sau drepturile de utilizare ale acestora si/sau sursele

generatoare de venituri datorita faptului ca aceste bunuri/drepturi/surse
sunt localizate in zona de impact a obiectivului minier.

Gospodarie destinata stramutarii - gospodaria afectata de obiectivul

minier si a carui titular este indreptatit s opteze sau opteaza pentru

mutarea pe un nou amplasament si este inlocuita de S.C. intr-o vatra de
sat sau pe un amplasament ales (proprietate Tnlocuita prin proprietate).

Gospodarie destinata relocarii - gospodaria afectata de obiectivul

minier si a carui titular este indreptatit sa opteze sau opteaza pentru

compensare Th numerar in schimbul bunurilor proprii si care se muta
intr-un alt loc, asupra caruia a decis prin vointa proprie (proprietate

Tnlocuita prin compensare in numerar).

1.4.10. Valoar e de inlocuire (costul schimbului)
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1.4.11.

1.4.12.

1.4.13.

a) Vaoarea de inlocuire a unei constructii este egala cu costul
recongtructiei.

b) Valoarea de nlocuire a terenurilor extravilane este egala cu
valoarea de piata determinata pentru obtinerea unui teren cu un
potential productiv similar in zona afectata sau Tn imediata
apropiere a acestora.

c) Vaoarea de inlocuire a terenurilor intravilane este valoarea de
piata a unui teren localizat Tn zona afectata sau Tn imediata
apropiere a acestuia cu o0 aceeasi suprafata si cu acces asemanator
sau Tmbunatatit la infrastructura si servicii.

d) Tn valoarea de Tnlocuire a unei constructii este inclus si costul
plusului de suprafata, de dotatie si finisgje fata de vechea
constructie, impuse de prevederile legale in vigoare ca standarde
minime pentru constructii.

e) Vaoarea de inlocuire a pomilor fructiferi 9 a vitei de vie vafi
formata din costul plantarii, contravaloarea productiei la pregul
pietii pana laintrarea pe rod si costul diferentei de productie de la
intrarea pe rod pana lavarsa desfiintarii.

f) Toate costurile tranzactiilor incheiate intre S.C. si persoanele
afectate In vederea stramutarii sau relocarii (sau asigurarea
folodrii Tn orice fel a unui bun imobil a unel persoane afectate)
vor fi suportate de S.C.

g) Toate cheltuielile pentru proiecte, studii, avize, acte notariale si
autorizatii necesare stramutarii sau relocarii vor fi suportate de
S.C. Atunci cand persoana afectata opteaza pentru un proiect
individualizat cu o suprafata mai mare decat cea la care are
dreptul, va suporta valoarea lucrarilor suplimentare de acest gen
ce seregasesc in houl proiect (conform Ordinului nr. 11N/1994).

h) S.C. vor asigura transportul sau vor suporta cheltuielile de
transport ale bunurilor din gospodaria stramutata la noua
gospodarie.

Concesionarea - contract prin care 0 persoani, numita concedent,
transmite pentru o perioada determinata, de cel mult 49 de ani, unei alte
persoane, numita concesionar, care actioneaza pe riscul si pe
raspunderea sa, dreptul si obligatia de exploatare a unui bun si/sau a
unel activitati, in schimbul unei redevente procedura facandu-se prin
licitatie publica Tn conditiile legii (art. 1 pct. 2 din Lg. 219/1998 privind
regimul concesiunilor.
Inchirierea - contractul prin care una din partile contractante se
indatoreste a asgura celeilalte folosinta unui lucru pentru un timp
determinat Tn schimbul unui pret determinat (art. 1411 Cod Civil).
Dreptul de uzufruct - drept real, potrivit ciruia o persoana
(uzufructuar) poseda si foloseste un bun aflat Tn proprietatea altei
persoane, dobandeste fructele acestui bun si poate dispune asupra
acestora.



1.4.14. Expropriere - trecerea unei proprietati, teren sau teren cu constructii,
apartinand unei persoane fizice sau juridice, Tn proprietatea statului Tn
conditiile legii. Exproprierea se face pentru o cauza de utilitate publica
si numai cu o dreapta si prealabila despagubire (art. 44 pct. 3 din
Constitutia Romaniei).

1.4.15. Expropriator - este statul, prin organismele desemnate de Guvern,
pentru lucrarile de interes national (art. 12 alin. 2 din Lg. 33/1994
privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica) caz in care S.C.
sunt initiatoarele exproprierii.

1.4.16. Evaluare - este procesul de estimare a unui tip de valoare pentru un tip
de proprietate la 0 anumita data asigurat de personal a S.C. sau
personal autorizat din exterior numit in conditiile legii sau cu acordul
partilor.

1.4.17. Proprietatea imobiliara — reprezinta terenul si acele elemente create
de om care sunt atasate terenului. Proprietatea imobiliara are forma
materiala.

1.4.18. Drepturilereale imobiliare — reprezinta toate prerogativele, avantajele
si beneficiile asupra bunurilor imobile ce fac obiectul acestor drepturi.
Ele pot fi probate prin documente (ex. titlul de proprietate), fiind
distincte de proprietatea imobiliara asupra cireia acestea se exercita.
Drepturile reale imobiliare nu au forma materiala.

1.4.19. Suprafata construita (aria) - este aria sectiunii orizontale a cladirii la
cota zero a parterului, masurata pe conturul exterior a peretilor.

1.4.20. Suprafata desfasurata (aria) — este sumaariilor tuturor nivelurilor.

1.4.21. Suprafata utila (aria) — este aria desfasuratda mai putin aria peretilor

(suma tuturor suprafetelor utile ale incaperilor si cuprinde: camera de zi,
dormitoare, bai, wc, dus, bucatarie, spatii de depozitare si de circulatie
dininteriorul locuintei. Nu se cuprind: suprafatalogiilor s a balcoanelor,
pragurile golurilor de us, ale trecerilor deschideri pina la un metru,
nisele de radiatoare, precum si suprafetele ocupate de sobe si cazane de
bai (0,5 mp pentru fiecare soba si cazan). In cazul locuintelor duplex nu
se cuprinde rampa) .

1.4.22. lot de casa -este suprafata formata din teren curti constructii si
alte terenuri intravilane.
1.4.23. lot standard -este suprafata de teren intravilan situata in una din

vetrele de sat organizate de S.C.

1.4.24. populatie gazda -ocupantii de drept ai unor suprafete afectate din
punct de vederefizic de activitatea miniera.

1.4.25. zonadeimpact -zonaacarel utilizare sau destinatie se va schimba cu
caracter definitiv sau temporar ca urmare a activitatii miniere.

1.4.26. anexe -constructii - auxiliare: garg, pivnita, beci, magazie,
bucatarie de vara, sopron, adapost de pasari si animale, finar, cuptor, afumatoare, etc.

1.4.27. utilitati gospodaresti  -fintina si retele de apa, canalizare si hazna,
weceu uscat, telefonie, electricitate, gaze, cablu Tv.

1.4.28. amenajari amplasament -Impreimuire, podete si porti acces, ae,
trotuare, platforme betonate, bolti de vie.



1.4.29. P.U.Z.-planul de urbanism zonal
1.4.30. P.U.G.-planul de urbanism general
1.4.31. cartarea-intocmirea de harti

1.5. Cadrul legal general asociat Regulamentului

1.5.1. Dategenerale

Legislatiaroméana nu face referire expresa la achizitia de terenuri si gospodarii.
Exista Tnsi numeroase prevederi in legile romane care sunt relevante pentru
stramutare, cum ar fi reglementari privitoare la:

a) proprietate si modalitatea achizitionarii;

b) exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

c) achizitionareadeteren;

d) actele de proprietate asupra terenurilor;

e) circulatiajuridica aterenurilor;

f) reglementari legate de autorizarea lucrarilor de constructii;

g) stimularea evolutiei complexe a locditatilor prin realizarea
strategiilor de dezvoltare pe termen scurt, mediu si lung;

h) imbunatatirea  conditiilor de viaa prin eliminarea
disfunctionalitatilor, asigurarea accesului la infrastructuri, servicii
publice si locuinte convenabile pentru toti locuitorii.

1.5.2. Inventar legidativ

Inventarul legilor roméane la care face trimitere prezentul Regulament se

prezinta

adtfel:

Constitutia Romanisi;

Codul Civil:

Codul de Procedura Civila;

Legea 31/1990 privind Societatile Comerciale;

Legea 85/2003 Legea Minelor;

Legea 7/1996 a Cadastrului si Publicitatii Imobiliare;

Legea 54/1998 Legea privind Circulatia Juridica a Terenurilor;

Legea 33/1994 privind Exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

H.G. nr. 583/1994 de aprobare a Regulamentului privind procedura de
lucru a comisiilor pentru efectuarea cercetarii prealabile Tn vederea
derularii utilitatii publice pentru lucrari de interes national sau de interes
local;

Legea 18/1991 - Legeafondului funciar;

Legea 1/2000 pentru reconstituirea dreptului de proprietate asupra
terenurilor agricole si celor forestiere, solicitate potrivit Legii fondului
funciar nr. 18/1991 si ale Legii nr. 169/1997;



- Ordinul M.A.A.P. 58/2003 pentru aprobarea metodologiei de calcul al
taxel, garantiei, contravalorii terenului, chiriei, contravalorii pierderii de
crestere pentru scoaterea definitiva sau temporara din circuitul silvic;

- Ordinul 33/2002 pentru aprobarea pretului mediu al unui metru cub de
masi lemnoasi pe picior;

- Legealocuintel nr. 114/1996;

- Legea 10/1995 - privind calitatea Tn constructii;

- H.G. 525/1996 - privind aprobarea Regulamentului genera de urbanism;

- Legea 215/2000 privind Administratia Publica Locala;

- Legea 50/1991 - privind autorizarea executarii constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor;

- LegeaProtectiel mediului 137/1995;

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al
acesteia;

- Legeanr. 219/1998 - privind regimul concesiunilor;

- Ordonanta Guvernului nr. 26/2000 cu privire laasociatii si fundatii;

- Legea 350/2001 - privind amengjarea teritoriului si urbanismul;

- Legea 66/2002 - pentru aprobarea Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.
226/2000 privind circulatiajuridica aterenurilor cu destinatie forestiera;

- Altereglementari legale aplicabile

Cap. 2. Inventariereaactivitatilor desfasurate pana in
prezent si a corespondentei acestora cu cerintele
prezentului Regulament

2.1. Inventarierea imobilelor achizitionate

2.1.1. Inventarierea terenurilor se va efectua prin gruparea acestora pe
urmatoarele categorii:

- terenuri primite Tn administrare prin acte normative (se vor defalca
pe acte normative);

- terenuri obtinute cu acte autentice de vanzare-cumparare;

- terenuri obtinute cu acte autentice de schimb;

- terenuri obtinute prin contract de inchiriere sau uzufruct;

- terenuri obtinute pe baza altor tipuri de conventii decat cele de
mai sus.

2.1.2. Toate conventiile, in special contractele de Tnchiriere sau de plata de
uzufruct si conventii, care nu sunt Tntocmite cu respectarea intocmai a
prevederilor legale sau care datorita unor iregularitati nu pot fi Tnhscrise
in toate formele de evidenta prevazute de lege, vor fi solutionate.



2.1.3. Dupa finalizarea inventarierii terenurilor se vor intocmi toate actele

necesare inscrierii Tn evidentele legale.

2.1.4. Se va intocmi inventarul tuturor suprafetelor pregatite pentru redare n
circuitul civil sau exploatare in regie proprie.

2.1.5. Se va intocmi inventarul terenurilor pentru care s-a obtinut certificarea
dreptului de proprietate conform H.G. nr. 834/1991 s se vor inscrie in
evidentele legale.

2.1.6. Se vor inventaria toate actele juridice cu privire la achizitionarea de
constructii, anexe gospodaresti si orice alte bunuri imobile.

2.1.6.1. Toate bunurile imobile intrate Tn proprietatea S.C. prin conventii de
schimb, cumparare, etc., vor fi demolate S dezafectate pe baza
actelor legale care vor fi urgent intocmite .

2.1.7. Inventarul tuturor bunurilor imobile prevazute in acest capitol va fi
pregatit pentru creearea bazei de date ce se va introduce in programul de
gestiune informatica aimobilelor.

2.1.7.1. S.C. vor analizaposibilitatile de a efectua operatiunile prevazute in
acest capitol cu personal propriu si va intocmi, daca este cazul, un
program de achizitii a serviciilor si lucrarilor ce urmeaza a fi
contractate conform procedurilor de achizitie legale.

2.1.8. Toate imobilele inventariate vor fi gestionate prin inscrierea lor completa
in evidentele contabile si intocmirea unor programe de administrare,
exploatare, paza, etc.

2.1.9. S.C. vor asigura executarea cu forte proprii sau prin contractarea de
servicii si lucrari necesare pregatirii terenurilor €eliberate de sarcini
tehnol ogice pentru redarea acestorain circuitul agricol si silvic.

Cap. 3. Cartareazonelor afectate

3.1. SC. vor asigura cartarea generda prin aerofotogrametrie a tuturor
perimetrelor pentru care au solicitat licentedin 5in 5 ani.
3. 2. Tn cadrul operatiunii prevazute la pct. 3.1, vor fi individualizate cartarile
zonelor afectate
3. 3. In afara cartirii generale S.C. vaintocmi harti tematice pentru:
- cartarea gospodariilor;
- cartarea utilitatilor;
- cartarea obiectivelor culturale;
- cartarea activitatilor economice;
- cartarea terenurilor pentru care urmeaza a solicita dobandirea
dreptului de proprietate conform H.G. 834/1991.
3.4. Toate cartarile se vor efectua astfel incét si se asgure introducerea n
programele de gestiune informatica a imobilelor, prevazute de lege sau
adoptate de S.C.



3.5. Toate cartarile se vor efectua Tn regim de urgenta intrucat reprezinta
Tmpreuna cu inventarele prevazute la cap. 2 baza aplicarii ntregului
Regulament.

3.6. Tntreaga documentatie necesara dobandirii dreptului de proprietate n
conformitate cu prevederile H.G. nr. 834/1991 pentru suprafetele
inventariate conform pct. 3.3, va fi ntocmita dupia aprobarea
inventarului suprafetelor in Consliul de Administratie.

3.7. Pe baza inventarelor finalizate in conditiile capitolului I, a cartarilor
prevazute la capitolul 3 si a evolutiei fronturilor de lucru comunicate
pana la 1 octombrie ale anului curent pentru anul urmator. S.C va
intocmi péna la data de 1 noiembrie a fiecarui an balanta anuala a
terenurilor.

Cap. 4. Recensamantul populatiei Tn zona afectata

4.1. Recensamantul populatiei din zonele afectate se efectueaza pe baza
inventarelor, asa cum au fost descrise la cap. 2 si 3 si adatelor statistice
solicitate de laingtitutiile de specialitate.

4.2. Recensamantul populatiei Tn zona afectata are urmatoarele obiective:

- enumerarea oamenilor care sunt populatie gazda in zonele afectate
si pot fi catalogate ca persoane afectate;

- nregistrarea populatieli afectate dupa resedinta sau localitate;

- stabilirea unel liste de beneficiari legali Thaintea trecerii la etapa
negocierii individuale;

- furnizarea unui cadru pentru cercetarea ulterioara, monitorizarea si
evaluarea activitatilor conform prezentului Regulament si planului
de stramutare;

4.3. Recensamantul va aveain vedere toti oamenii care traiesc in fapt in zona
afectata la data recensamantului, indiferent de titlul legal cu care se afla
in zona afectata (proprietar, chirias, membru a familiel acelui
proprietar, angajat al unui proprietar etc.).

4.4. Data terminarii recensimantului, este data stabilirii persoanelor
indreptatite la stramutar e sau relocare.

4.4.1. Recensamantul poate fi completat dupa data terminarii numai cu
inscrierea unor membri a familiilor indreptatite la stramutare sau
relocare, care la data recensamantului erau absenti temporar, dar
pentru care se dovedeste ca Tnaintea recensamantului au convetuit
mpreuna si care revin efectiv in zona afectata dupa efectuarea
recensamantului precum s a unor persoane intrate prin nastere,
infiere sau casatorie.

4.5. Recensamantul poate fi refacut daca intre data terminarii lui si data
dobandirii proprietatilor imobiliare afectate de catre SC a trecut o
perioada semnificativa de timp (mai mare de 3-5 ani).

4.6. Modelele fiselor pentru efectuarea recensamintelor si inventarelor sunt
prevazute in anexelenr. 1, 2 si 3 laprezentul Regulament.
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4.6.1. Datele colectate Tn cadrul recensimantului prin fisele prevazute in
anexele conform pct. 4.6. , sau in at mod, vor fi prelucrate
informatizat si vor constitui baza pentru monitorizare si evaluare.

4.7. Documentul esential a terminarii recensamantului este angajamentul
celor care sunt titulari a unor drepturi reale In zona afectata ca, daca
vor si-si nstraineze aceste drepturi Tnainte de incheierea conventiilor
de stramutare sau relocare, acorda S.C. un drept de preemptiune.

4.7.1. S.C. vor comunica tuturor autoritatilor locale din zonele afectate
rezultatul recensamantului si documentele prin care s-a consemnat
dreptul de preemptiune..

4.7.2. S.C. vor solicita inscrierea dreptului de preemptiune in evidentele
legale, in vederea protejarii dreptului sau.

4.7.3. S.C. vor comunica, de asemenea, tuturor autoritatilor locale din
zonele afectate, Tmpreuna cu recensamantul, si rezultatul cartarilor
cu indicarea perimetrelor in care se soliciti a nu se elibera
autorizatie de constructie.

4.8. S.C. va stabili cu autoritatile locale modul de colaborare pentru aplicarea
prevederilor prezentului Regulament.

4.9. S.C. vafi pregatita sa dezvaluie public scopul recensamantului.

Cap. 5. I nventarul activelor Tn zona afectata

5.1. Inventarul activelor individuale, a proprietatilor imobiliare, va avea in
vedere:

- inventarul caselor ;
- inventarul anexelor gospodaresti;
- inventarul utilitatilor gospodaresti.

5.1.1. Inventarul activelor individuale se va efectua prin enumerare,
descrierea pozitiei, amplasarea si starea acestora, fara masuratori
detaliate.

5.2. S.C. vor efectua de asemenea, inventarul prin enumerare, descrierea
pozitiei, marimii si starii pentru:
- activele apartinand comunitatii;
- activele economice proprietate de stat sau privata;
- activele culturae;
- activele utilitare;

Cu respectarea acestel clasificari.

5.2.1. Inventarele prevazute la pct. 5.2. vor fi intocmite Tmpreuna cu
proprietarii sau detinatorii cu oricetitlu legal al activelor.

5.2.2. Inventarului activelor, 1i vor fi atasate fotografii sau filmari.

5.3. S.C., prin compartimentele de specialitate, vor urmari identificarea pe
hartile cadastrale intocmite conform cap. 3., a activelor inventariate.
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5.3.1. Dupa identificarea activelor acestea vor fi introduse Tn baza de date
informatizata, conform procedurilor de lucru specifice programului.

Cap. 6. Efectuarea studiului socio-economic

6.1. Studiul socio-economic va incepe numai dupa finadizarea integrala a

activitatilor prevazute lacap. 2-5.

6.1.1. Tnaintea demararii studiului socio-economic se vor stabili datele si
informatiile care mai sunt necesare, fata de cele anterior colectate,
tinand seama de experienta anterioara.

6.2. Studiul socio-economic este obligatoriu atunci cand este necesara
intocmirea unui plan de stramutare globala.

6.2.1. Studiul socio-economic vafi intocmit deingtitutii de specialitate.

6.2.2. Studiul socio-economic, n Situatia unor localitati stramutate in
buna parte, nu este abligatoriu.

6.2.3. Studiul socio-economic in Stuatia prezentata la pct. 6.2.2. poate fi
efectuat asupra unor vetre de sat daci se produce o extindere
semnificativa a acestora si se intrevede necesitatea dezvoltarii
infrastructurii sau activelor cu caracter cultural, religios, etc.

6.3. Studiile socio-economice vor face intotdeauna analize comparative a cel
putin doua variante de stramutare.

Cap. 7. Analiza recensimantului, inspectiei
proprietatilor imobiliare (activelor)
si a studiului socio-economic

7.1. Analizarecensamantului se refera obligatoriu la urmatoarele aspecte:
- determinarea nivelului compensatiilor si a formelor de compensatie;
- conexarea informatiilor sociae, economice si culturale pentru a
permite reconstructia gospodariilor Tn colectiv sau individual, cu
garantarea refacerii sau imbunatatirii modului si nivelului de trai;
- aegerea indicatorilor cuantificabili (demografici, economici,
didactici, medicali etc.) pentru monitorizare si evaluare;
- identificarea modului de organizare a comunitatilor si a structurilor
acestora pentru eventuala diferentiere a efectuarii stramutarilor;
- identificarea membrilor comunitatii cu vulnerabilitati.
7.2. Analiza socio-economica trebuie si concluzioneze obligatoriu cel putin
asupra urmatoarelor:
- daca este recomandabila Tntocmirea unui plan de stramutare
globala;
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- ce tip de locatie trebuie ales pentru stramutarea globala si ce
amplasamente sunt recomandabile pentru stramutarile individuale;

- care sunt activele comune, economice, religioase, culturae si de
infrastructura care trebuie recongruite;

- care sunt activele comune — religioase, culturale, de infrastructura,
etc. care trebuie construite ca noi in scopul satisfacerii nevoilor
sociale, culturale si religioase, a unel asezari noi rezultata in urma
unei stramutari globale, a mai multor stramutari individuale sau a
unei combinatii dintre acestea;

- cum poate fi atenuat impactul stramutarii asupra populatiilor
af ectate.

7.3. Analiza prevazuta la prezentul capitol se va aviza de o comisie constituita
lanivelul S.C. si vafi aprobatd de Consiliul de Administratie.

Cap. 8. Consultareacu populatiasi alti detinatori de
active din zona afectata

8.1. Consultarea populatiei se va efectua pe baza unei strategii intocmita de
seful departamentului de specialitate si aprobata de directorul general.
Aceasta strategie poate avea caracter confidential sau ii poate fi atribuita
un nivel de secretizare conform prevederilor legale.

8.1.1. Strategia consultarii atunci cand se recomanda un plan de stramutare
globala vaaveain vedere urmatoarele:

- demararea sau nu a procedurilor prevazute de Legea
nr. 33/1994;

- identificarea si programarea organizata a consultatiilor cu
comunitatile afectate precum si cu liderii acestora;

- identificarea si programarea consultatiilor cu detinatorii de
active comune, economice, culturale, religioase sau de
infrastructura;

- programarea discutiilor cu detinatorii proprietatilor imobiliare
af ectate, stabiliti cu ocazia recensamantul ui.

8.2. Consultarea cu populatia Th aceasta faza trebuie sa asigure informarea
acesteia asupra concluziilor analizei de la cap. 7. si sa preia optiunile
populatiel Tn vederea corectirii eventuale aanalizei.

8.3. Discutia cu fiecare familie se va efectua de personal de specialitate din
cadrul S.C

8.4. Sdariatii autorizati sa discute cu familiile recenzate Tn zona afectata
trebuie sa fie instruiti anterior asupra prevederilor si rezultatelor
studiului socio-economic aprobat.

8.5. Consultarea cu fiecare familie va trebui si stabileasca Tn care din
urmatoarele cazuri se incadreaza:

- stramutare individuala cu despagubire valorica (relocare);
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stramutare n vetre de sat existente pe loturi Tnca neocupate;

- stramutare Tn vetre de sat existente care necesita extinderea
acestora;

- stramutare in locdlitatile de resedinta din Romania de
mostenitorilor cu sau fara achizitia de teren;

- stramutare pe terenuri puse la dispozitie de stramutat;

- stramutare prin schimb de gospodarie cu cumpararea anterioara de
catre S.C. agospodariei alese pentru schimb;

- stramutarea globala cu organizarea unei noi vetre de sat cu
identificarea zonei pentru reconstructia vetrel de sat;

- familii care solicita asigurarea la schimb, Tn natura, a altor terenuri

decét cel intravilan necesar reconstructiei gospodarie.

8.6. Consultarea individuala va consemna, de asemenea, orice alte informatii
relevante pentru parcurgerea fazelor ulterioare prevazute in prezentul
Regulament.

8.6.1. Rezultatul consultarilor individuale va fi Tntotdeauna consemnat in
scris Tn fise de colectare a informatiilor si Tn conventii juridice,
modele prevazute in anexele nr. 4, 11 in prezentul regulament.

8.6.2. Aceste fise de consultari si conventii juridice vor asigura garantia
respectarii optiunii facute de proprietar prin semnarea lor de citre
titularii drepturilor reale.

8.7. Consultarea cu ati detinatori de active va incepe in acelasi timp cu
consultarea populatiei afectate, dar se va finaliza intotdeauna dupa
operatiunea de Tntocmire a fiselor si conventiilor juridice prevazute la
8.7.1.

8.7.1. Consultarea cu alti detinatori de active va avea n vedere
consultarea individuala a persoanelor afectate si va stabili solutiile
pentru refacerea activelor comune (culturale, religioase, etc.)
corespunziator celor rezultate din consultarea persoanelor afectate.

8.8. Personalul de specialitate prevazut la pct. 8.3., vaintocmi un raport scris
asupra rezultatului consultarilor, care vafi prezentat conducerii S. C.

8.9. Dupa aprobarea raportului, se va proceda la achizitia imobilelor
corespunzator cazurilor descrise lapct. 8.5.

Cap. 9. Realizareaune noi vetre de sat sau extinderea
unei vetre de sat existente

9.1. Pe baza aprobarii (pct. 8.9) se va proceda la identificarea terenurilor
necesare (intravilan si extravilan) si achizitionarea acestora conform
prevederilor legale in cazul in care nu sunt deja proprietatea S.C.

9.2. S.C. vor asiguraintocmirea PUZ-ului si va urmari includerea acestuiain
PUG-ul localitatii.

9.3. Dupa includereain PUG S.C. vor proceda la contractarea lucrarilor de
proiectare a noii vetre de sat sau de extindere a uneia existente.
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9.4. Executarea lucrarilor proiectate se va realiza pe baza contractelor
comerciale incheiate in conditiile prevazute de lege.

9.5. Urmarirea executarii lucrarilor si receptia acestora se va efectua n
conditiile prevazute de lege.

9.6. Activele reconstruite cu caracter social, cultural, religios etc., destinate
comunitatii vor fi predate persoanelor juridice conform intelegerii
anterioare.

9.7. Tnceperea reconstructiei gospodariilor individuale Tnaintea receptionarii
partiale a utilitatilor proiectate pentru vatra de sat, este interzisa.

Cap. 10. Negociereaindividuala

10.1. Negociereaindividuala are doua etape distincte:

10.11 Etapa inventarierii detaliate a activelor fiecarei familii
recenzate impreuna cu titularii de drepturi reale sau locative s evaluarii
activelor inventariate pe baza prevederilor prezentului regulament pentru
Tntocmirea dosarului gospodarie.

10.1.2 Etapa negocierii efective a conventiilor de stramutare,
relocare, sau a oricaror altor conventii prin care se asigura accesul S.C.
laimobilele necesare avansirii fronturilor de lucru.

10.2. Ordinea de abordare a familiilor incluse Tn recensamént va fi stabilita,
urmarita si coordonata de S.C.

10.3. Discutiile cu fiecare familie recenzata, vor fi purtate de salariati
imputerniciti de S.C.

10.4. Rezultatul discutiilor primei etape se constituie intr-un dosar al
gospodariel in care sunt incluse toate activele inventariate pentru o
familie Tnscrisa Tn recensamant in zona af ectata.

10.4.1. Lainventarul activelor din zona afectata pot fi adaugate si active
din afara zonei afectate, daca proprietarul acestora se stramuta ntr-o
zona de la care accesul la aceste active nu ma este posibil n
conditii asemanatoare cu cele dinaintea stramutarii. Adaugarea
acestor active la inventar se poate face numa la cererea
proprietarului si cu argumentarea de rigoare.

10.4.2. Dosarul gospodariel vacuprinde o copie a actelor de proprietate.

10.5. La nivelul fiecarei S.C. se constituie comisi pentru avizarea dosarelor
condtituite conform pct. 10.4. si 10.4.1. si a dosarului gospodariei
cuprinzénd actele juridice pe baza carora se face stramutarea, relocarea
sau compensarea altor active Incheiate n etapa 2 prezentata la pct. 10.1.

10.5.1. Componenta comisiei(comidgilor) constituite conform pct. 10.5. va
tine cont de structura organizatorica afiecarel S.C.(minim 7 membri)
s va fi numita prin dispozitia scrisa a Directorului General
avind urmatoarea structura:

- directorul Directiel productie/ mine
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- directo
- directo

rul Directiel Cercetare-Dezvoltare
rul Directiel Financiar-Contabilitate

- conglierul juridic responsabil de domeniu

- inginer
- inginer

topograf
constructor

- alti 1-3ingineri

10.5.2. Intreaga activitate prevazuta de prezentul regulament se va
organiza intr-un departament de specialitate condus de un sef de
departament. La societatile comerciale unde nu sunt prevazute
departamente ca structuri organizatorice S nu este prevazuta in
nomenclatorul de functii, functia de sef de departament, se vor folosi

structurile s functiile aprobate prin asimilare,

respectandu-se

principiul organizarii si conducerii unitare a acestei activitati.
10.5.3. Atributiile personalului din cadrul departamentelor de speciditate
si ale comisiilor numite conform pct. 10.5.1. sunt prezentate in tabel ul

nr.1:

Tabd nr. 1

Nivel
Organizatoric

Atributii

Etapal —a

Etapaall-a

Nivel |

Compartiment

Compartiment
subunitatea
miniera sau
termocentrala

1 isi insuseste programul de achizitii
terenuri si gospodarii aprobat;

2 contacteaza personalul din cadrul
primariilor pe raza carora isi desfasoara
activitatea subunitatea in vederea identificarii
proprietarilor precum si colectarea de
informatii privind eliberarea actelor de
proprietate;

3 executa inspectia proprietatii
individuale Tmpreuna cu proprietarul,
realizénd schite, relevee si fotomontaje ae
imobilelor ce urmeaza a fi achizitionate,
solicitand  documentele  care  atedta
proprietatea;

4 sprijina proprietarii si fac demersurile
necesare obtinerii de catre acestia a
documentelor de atestare a proprietatii;

5 Tincheie cu proprietarul procesul-verbal
deinventariere a proprietatii;

6 Tn baza documentelor de proprietate, a
releveelor si masuratorilor efectuate, pe baza
metodelor de evaluare din prezentul
Regulament va intocmi:

1 primeste “dosarul
proprietatii” aprobat de catre
comisiacentrala;
2 ntocmeste si Tnainteaza
proprietarului oferta financiara
n baza aprobarii;

3 invita  proprietarul i
procedeaza la  negocierea
ofertel Tn limitavalorii totale;

4 incheie cu proprietarul
conventiile tip asupra ceor
convenite in negociere;

5 asigura Tntocmirea
documentatiei cadastrale
(intabularea) proprietatii ce se
achizitioneaza;

6 prezinta conventiile

incheiate pentru analiza i
avizare,
7 se prezinta cu

proprietarul la notariatul public
pentru  incheierea  actului
autentic dupa  gprobarea
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* fisa de identificare a proprietarului Tn
care sunt inscrise datele de identificare de
acestuia, precum si date privind imobilele

achizitiei;
8 introduce n reteaua
informatici GIS noile date

aflate Tn proprietatea sa, pe care| privind achizitiarealizata;
proprietarul si-o vainsusi; 9 asigura lucrarile de
* fisele de punctaj pentru constructii case | secretariat ale comisiel
de locuit, anexe si evaluarea acestora;

* evaluareaterenurilor agricole;

* referat pentru comandarea catre unitati

specializate a evaluarii terenurilor silvice;

* calculul despagubirilor pentru pomi

fructiferi, vita de vie si culturi agricole;

*planul cadastral cu  incadrarea

proprietatilor ;

7 congtituie cu toate documentele

produse Tn aceasta etapa “dosarul

proprietatii” ce se achizitioneaza pe care-|

prezintda comisiei subunitatii
Comisiadela 1 primeste “dosarul proprietatii” ce | 1. primeste conventiile
Nivelul | urmeaza afi achizitionata; Tncheiate cu proprietarii;

2 verifica necesitatea si oportunitatea | 2. verifica modul n care au
subunitatea achizitiei proprietatii in conformitate cu | fost incheiate aceste conventii
miniera sau |planul de achizitii; si Tncadrarea valorii in limita
termocentrala 3 verifica completitudinea dosarului; evaluarii aprobata;

4 verifica si anadlizeaza modul de | 3. avizeaza dosarul pe care-

aplicare a prevederilor din regulament n | | Tnainteaza la comisianivel Il

intocmirea fiselor de punctg pentru | 4. completeaza datele 1n

constructii si a modului de evaluare a| evidentaproprieacomisiei
activelor (proprietatii);

5 avizeaza individual fiecare “dosar”

incheind un procesverbal de analiza si

avizare pentru sedinta comisiei;

6 Tnainteaza dosarele avizate i

procesul-verbal de avizare;

7 remite dosarele neavizate la nivelul I,

de asemenea cu 0 copie a procesului-verbal

de sedintd in care sunt precizate motivele

neavizarii
Nivelul 1 1. isi Tnsuseste programele de achizitie | 1. primeste de la comisia

terenuri si gospodarii de lanivelul | nivel | dosarele individuale care

2. participa cu personalul de specialitate | au fost aprobate si pentru care s-
Compartiment | propriu la actiunea de ingpectie a|au 1incheia negocierile cu
(societatea proprietatilor individuale ce urmeaza a fi | proprietarii;
comerciala) achizitionate; 2. arhiveaza dosarele

3. verifica necesitatea si oportunitatea | aprobate si rezolvate;

achizitiei proprietatii Tn conformitate cu| 3. monitorizeaza si

programul de achizitii
minier;

4, sprijina personaul din nivelul | in
Tntocmirea fiselor de punctg si a evaluarii
proprietatii;

pentru obiectivul

actualizeaza permanent balanta
terenurilor;

4. asigura activitatea de
secretariat acomisiei;
5. asigura Tntocmirea

documentatiei cadastrale pentru
fiecare proprietate S.C. ce =
preda proprietarului
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Comisia

1. primeste dosarele individuale avizate

1 primeste dosarele ce au

centrala si Tnaintate de catre comisiile de la snivei | | fost aprobate, completate cu
lanivel 11 Tmpreuna cu procesul-verbal de sedints; conventiile incheiate;

2. verifica modul cum au fost aplicate si | 2. verifica daca n
(societatea respectate  prevederile din  prezentul | conventile  incheiate  sau
comerciala) regulament ; respectat limitele aprobate;

3. analizeaza modul de evaluare a| 3. ntocmeste referatele de

proprietatilor si cuantumul pachetului | Tnaintare a dosarelor catre

financiar; secretariatul C.A.;

4, aproba dosarele individuale; 4, primeste de la

secretariatul C.A. hotarérea de
aprobare adosarelor inaintate;

5. ntocmeste si transmite
la nivelul I: hotararea C.A. si
anexa specifica fiecare
subunitati.

5. Tnainteaza dosarele comisiei nivel |
Tnsotite de procesul-verbal de sedinta pentru:
- realizarea negocierilor in  cazul
dosarelor gprobate;
- refacerea dosarelor care nu au fost
aprobate, cu motivatiile rezultate.

Nota: Acolo unde este posbil Se poate concentra intr-un singur nivel pe
baza aprobarii Congliului de Administratie .

Cap. 11. Metode de evaluare

11.1. Evaluarea casel de locuit cuprinde urmatoarel e etape:

a) pe bazaschitelor, releveelor si fotomontajelor se realizeaza inspectia
la fata locului si se completeaza fisa de punctg pentru locuinta,
conform model anexa 12, se stabileste tipul de casa prin totalizarea
punctelor din fisa anexa nr. 12 si Tncadrarea Tn una dintre cele patru
categorii A, B, C, D, utilizdnd ingtructiunile din anexanr. 13.
se compara Situatia suprafetelor masurate cu suprafetele minime
prevazute de normele legale si prezentul Regulament (anexa nr. 14);
evaluarea rezulta prin inmultirea suprafatei imobilului sau suprafatel

minime prevazuta de normele legale (L.114/1996) si prezentul
regulament, cu valoarea/m.p. aferenta tipului de locuinta stabilita prin
prezentul regulament la momentul Tntocmirii dosarului.

Valoarea pe m.p., suprafata utila desfasurata pentru fiecare din cele 4

categorii de case de locuit, prevazute in anexa nr. 13, se va stabili in lei s

va fi aprobata la inceputul fiecarui an, cu aplicabilitate de la 1 ianuarie a

anului respectiv, de Consiliul Tehnico Economic a Ministerului

Economiei s Comertului, pe baza propunerilor societatilor comerciale in

care se aplica prezentul regulament.

11.1.1. Proprietarul isi vainsusi evaluarealocuintei prin acceptareain scris
aofertel financiare, asa cum rezulta ea din metoda de evaluare.

11.1.2. Tn situatia in care proprietarul nu accepta eval uarea proprietatii sale
imobiliare efectuata de citre SC, acesta va putea si opteze pentru
efectuarea unei alte evaluari de citre un expert evaluator autorizat,
prevazut intr-o lista actualizata de S.C. impreuna cu Centrul Teritorial
ANEVAR. Tn acest caz, proprietarul va semna un consimtamant scris
(model anexa 15), prin care accepta numirea expertului evaluator si Tsi
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11.2.

Tnsuseste rezultatul evaluarii acestuia. Totodata, SC Tsi rezerva dreptul
de a-si mentine oferta financiara fata de proprietar si in cazul in care
rezultatul evaluarii realizate de expert este inferior valoric acesteia.

Evaluarea anexelor gospodiresti respectd aceleasi etape prevazute la

punctul 11.1. utilizand prevederile de la punctul 11.3.

11.2.1. Stabilirea categoriei de anexe se determina prin completarea fisel

de punctg] anexe gospodaresti conform model Anexa 16 utilizand
ingtructiunile de completare afisei conform Anexa 16.1.

11.2.2. Urmare intocmirii fisei de puncta) anexe, care va fi semnata de

proprietar conform Anexa 16, acestea se vor incadra in una din cele
patru categorii I-IV conform Anexa 17.

11.3. Valoarea pe m.p. afiecarei din cele 4 categorii de aanexe gospodaresti,

11.4.

11.5.

prevazute in anexanr. 17, sevastabili inlei s vafi aprobatalainceputul
fiecarui an, cu aplicabilitate de la 1 ianuarie a anului respectiv, de
Consiliul Tehnico Economic a Ministerului Economiei si Comertului,
pe baza propunerilor societatilor comerciale in care se aplica prezentul
regulament.

Daca proprietarul opteaza pentru relocare el este indreptatit la
urmatoarele;

11.4.1. plata sumelor rezultate din evaluarea casel de locuit si
anexele gospodaresti efectuata la valoarea de inlocuire la data semnarii
conventiel conf. pct. 11.1, 11.2 si 11.3;

11.4.2.asigurarea de catre SC a transportului bunurilor mobile
gospodaresti ;

11.4.3.dreptul de a primi la demolare anumite componente ae casel
incorporate constructiel care au 0 valoare sau 0 semnificatie
sentimentala deosebita pentru familialui (usi sculptate, etc.);

Daca persoana afectata opteaza pentru stramutare este ndreptatita la
reconstructia casei de locuit pornind de la suprafata utila prezentata in
tabelul nr.4 astfel:

Tabd nr. 4
(mp)
NI Intervale de suprafete utile Procent de mﬁt(ijlrearewprafe;e
' desfasurate pentru casele
Crt. reconsruite un ni Doua i ni
n nivel . Trei nivele
nivele
1 37,00-52,00 5% 7,5% 10%
2 52,01-66,00 4.5% 7,0% 9,5%
3 66,01-74,00 4% 6,5% 9,0%
4 74,01-87,00 3,5% 6,0% 8,5%
5 87,01-93,00 3,0% 5,5% 8,0%
6 93,01-107,00 2,5% 5,0% 7,5%
7 107,01-110,00 2% 4.5% 6,0%
) Peste 110,00 1,5% 4,0% 5,5%
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Nota: proprietarilor afectati a caror locuinta are o suprafata utila
desfasurata este mai mica de 37,00 mp li se vor reconstruii locuinte
avand suprafata utila desfasurata de 37,00 mp.

Acordarea plusului de suprafata se va face numai in situatia in care
persoana afectata opteaza pentru un proiect pusla dispozitie de S.C.

11.5.1. Persoana afectatd care a optat pentru stramutare are dreptul la
reconstructia anexelor gospodaresti, corespunzator masuratorilor
consemnate in conventia de stramutare.

11.5.2. Cele patru tipuri de case de locuit si anexe gospodaresti ce se
reconstruiesc, ca structura, finisaje si instalatii, sunt prezentate in anexa
nr. 13 si anexanr.17.

11.5.3. Persoana afectata care a incheiat conventie pentru stramutare are
dreptul la urmatoarele optiuni, fara a fi modificata oferta financiara a
SC si acceptata de proprietarul afectat:

a) alegerea unui proiect pus la dispozitie de S.C sau solicitarea unui
proiect individualizat, caz Tn care nu se va mai acorda plusul de
suprafata utila desfasurata ;

b) mgjorarea suprafetei casei prin renuntarea la unele anexe
gospodaresti sau invers, raportul de transformare se va efectua pe
baza vaorilor/unitatea de masura a casel, respectiv a fiecarei
categorii de anexe gospodaresti;

C) cresterea gradului de dotare sau finisare a casel prin renuntarea la
unele anexe gospodaresti sau invers, caz in care dotarile si finisirile
suplimentare vor fi evaluate pe baza de deviz si compensate cu
valoarea suprafetelor la care s-a renuntat;

d) majorarea de suprafete sau cresterea gradului de finisare sau dotare
prin renuntarea la alte active, cand raportul de transformare se va
stabili conform pct. b si ¢ demai sus;

€) 1n cazul in care proprietarul afectat va solicitalucrari suplimentare la
casa sau anexele gospodaresti, atét cantitativ cat si/sau calitativ, se
va mentiona in proiect si in conventia de schimb care suprafete si
lucrari vor fi platite de proprietar. Pentru bunul mers al finalizarii
recongtructiilor, solicitantul va face dovada ca la data inceperii
lucrarilor dispune de sumele necesare si va incheia in acest sens un
contract de executie lucrari cu executantul in cauza avand ca obiect
executarea |lucrarilor solicitate suplimentar.

11.6. Evaluarea terenurilor si despagubirilor se va realiza in conformitate cu
prevederile cap. 1, pct. 1.4.10, alin. b, c, e, pe baza urmatoare or criterii:
11.6.1. Evaluareaterenurilor agricole se face avand la baza pretul pietei Tn
Zona.
11.6.2. Evaluarea terenurilor silvice are la baza legidatia in vigoare pentru
domeniul respectiv;
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11.6.3. Evaluarea pentru despagubiri pe culturi se face n baza datelor
comunicate de Directiile Judetene pentru Agricultura si Dezvoltare
Rurala pentru fiecare unitate administrativ-teritoriala in parte. Tn
anexele nr. 18, 19, 20 si 21 este prezentat modul de calcul privind
despagubirile pe culturi si uzufruct.

11.6.3.1. Despagubirile uzufruct pentru vita de vie si pomii fructiferi se
vor acorda o singura data, avandu-se in vedere anexelenr. 18 si 19:
Vérsta (diametrul) pomilor s avitei de vie;
Productia obtinuta comunicata de Directiile Generale pentru Agricultura si
Dezvoltare Rurala judetene;
Tipul de plantatie (daca este cazul);
Perioada pentru care se va face evaluarea pentru despagubiri, este calculata de
la plantare pana |a obtinerea primei productii.
11.6.3.2. Despagubirile pentru culturi agricole in anexele nr. 20 si 21
-Se acorda anual pentru terenurile aflate in folosinta
S.C. (ocupate cu acordul proprietarilor) si pentru care
proprietarul nu a convenit vanzarea terenului dar solicita
inchiriere /concesionare;
Criterii de calcul:
cultura de baza principala a zonei;
cultura secundara;
culturi intercalate;
pretul de piata a produselor din zona
- Se acorda o singura data pentru terenul ocupat Tn anul
curent de productie agricola si pentru care s-a convenit cu
proprietarul vanzarea-cumpararea, daca nu s-au recoltat
productiile (culturile).

Cap. 12. Metodologia intocmirii programului de
achizitii si aprobarea sacaparteintegranta a
programului de investitii

12.1. Necedtatea intocmirii programului
12.1.1. Programul de achizitii se constituie ca o etapa imperios necesara,
avand Tn vedere perioada foarte mare in care se poate intra efectiv in
posesia unei achizitii de terenuri si/sau de reconstructie a unor
gospodarii sau altor utilitati, ce urmeaza a fi afectate de lucrarile
miniere.
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Tn acest sens, este necesar ca procedurile previazute pentru aceasta
activitate specifica sa fie declansate cu mult timp Tnainte (cca. 3-5 ani),
Tn mod special cand se stramuta integra o localitate.

12.1.2. Activitatea de achizitii trebuie si asigure fronturilor de lucru

(excavatii si haldare) terenuri libere la inceputul anului de plan,
precum si amplasamentele necesare pentru constructia obiectivelor
industriale si sociale: linii electrice de alimentare cu energie electrica,
drumuri, lucrari hidrotehnice pentru protectia perimetrului minier,
incinte si altele. De asemenea, trebuie asigurate din timp terenurile
necesare pentru constructia vetrelor de sat stabilite pentru locuintele ce
urmeaza afi stramutate si aterenurilor necesare realizarii schimburilor
Tn echivalent conform legii cu cele afectate.

12.2. Documentatii necesare in activitatea desfasurata pentru intocmirea

12.3.

programului de achizitii

12.2.1. Programul de achizitie a terenurilor necesare activitatii miniere

pana la limita perimetrului de licenta, se constituie ca o documentatie
independenta, pentru intocmirea caruia sunt necesare si - alte
documentatii specifice unui obiectiv minier, astfel:
- Memoriul tehnic din “ Studiul de fezabilitate” al obiectivului, parte
adocumentatiel pentru obtinerealicentei de exploatare;
- Plan de dituatie cadadtral, fintocmit urmare executarii
aerofotogramelor pentru fiecare perimetru minier;
- Documentatia tehnica pentru delimitarea si fundamentarea
perimetrului de licenta;
- “Plan de dezvoltare” - parte a documentatiei pentru obtinerea
licentei de exploatare in care este prezentata evolutia lucrarilor miniere
pe durata de valabilitate alicentel in perimetrul aprobat.

Intocmirea programului de achizitie a terenurilor si/sau de
stramutare

12.3.1. Tn baza documentatiilor specificate la punctul 12.2.1. si a

desfasurarii activitatilor enumerate la cap. 2, punctul 2.1., in mod
deosehit a celei de consultare cu populatia si ati detinatori de active
conform cap. VI, se intocmeste programul de achizitie a terenurilor si
de stramutare din limita perimetrului de licenta, care va raspunde la
urmatoarele cerinte:

12.3.1.1. durata desfasurarii procedurilor de achizitie s asigure

terenul liber pentru activitatea miniera;

12.3.1.2. etapizarea ocuparii s asigure decalgjul dintre datalacare s-

adobandit licenta si data la care se afecteaza;
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12.3.1.3. structurarea din punct de vedere a formei de proprietate,
pentru terenurile si activele ce se achizitioneaza, functie de care se vor
cunoaste procedurile ce se vor desfasura;

12.3.1.4. structurarea din punct de vedere al optiunilor proprietarilor,
asupra modalitatii de stramutare;

12.3.1.5. prevederea noilor vetre de sat cu toate utilitatile necesare,
indicand si locuri potrivite pentru organizarea acestora;

12.3.1.6. estimarea costurilor ce se vor inregistra urmare aplicarii
programul ui;

12.3.1.7. cuprinde responsabilitati organizatorice si de implementare
a programului.

12.4. Includereain BVC a cheltuidlilor cu achizitiilede terenuri si/sau de
stramutare

12.4.1. Din programul de achizitii terenuri si/sau de stramutare Tntocmit
conform prevederilor de la pct. 12.3., pe baza documentelor Tncheiate
cu proprietarii si alti detinatori de active (dosare aprobate) si a
costurilor estimate afi realizate cu aceasta activitate in anul de plan, se
vor totaliza costurile ce trebuie prevazute in BV C-ul anua al fiecarel
S.C.

12.4.2. Costurile astfel programate se vor reflecta in programul de
investitii - anual, Tntocmit si aprobat pentru fiecare obiectiv minier
implicat.

Cap. 13. Proceduri de dobandire aimobilelor

13.1. Tn cazul proprietitii publice de stat, se vor face demersurile legale Tn
vederea stramutarii imobilelor af ectate prin reconstructie.

13.2. Proceduri utilizate in cazul proprietatii private

13.2.1. Achizitia bunurilor proprietate privata se face prin metoda
negocierii desfasurand activitatile prevazute la Cap. 10 si evaluarea
acestora prevazuta la Cap. 11.

13.2.2. Tn cazul In care, urmare desfasurarii activitatilor prevazute la Cap.
8., pct. 8.2.-8.8., rezulta ca achizitia imobilelor nu se poate realiza prin
procedura de negociere, se va declansa procedura de expropriere pentru
cauza de utilitate publica prevazuta in Anexanr. 22.

13.3. Modeledeacte
13.3.1. Documentele ce seincheiein procesul de achizitie a bunurilor prin
aplicarea procedurilor descrise la capitolul 13 sunt cele enumerate mai
jos si sunt congtituite ca anexe la prezentul regulament astfel:
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@ ANEXA 1 - fisa pentru recensaimantul persoanelor;

@ ANEXA 2 - fisa pentru recensamantul gospodariei;

@ ANEXA 3 - inventarul activitatilor neagricole;

@ ANEXA 4 - conventie de vanzare-cumparare teren;

@ ANEXA 5 - conventie de plati adespagubirilor pentru
culturile agricole;

@ ANEXA 6 - conventie de reconstructie;

@ ANEXA 7 - protocol de schimb teren;

@ ANEXA 8 - conventie de insusire a expertizei de citre
parti;

@ ANEXA 9 - conventie de vanzare-cumparare gospodarie;

@ ANEXA 10 - conventie de plata a despagubirilor pentru
pomi si vita devie;

@ ANEXA 11 - proces-verbal deinventariere a pomilor
fructiferi si vitei de vie;

@ ANEXA 12 - fisa de punctg pentru locuinta;

12.1. —instructiuni de completare fise de punctgj
pentru case;

@ ANEXA 13 - clasificarea congructiilor;

@ ANEXA 14 - Situatia comparatiel suprafetelor masurate
cu suprafetele minime prevazute de normele

@ legalesi prezentul regulament.

@ ANEXA 15 - consmtamantul proprietarului privind
Tnsusirea expertizei efectuate de catre
persoane autorizate

@ ANEXA 16 - fisa de puncta pentru anexe gospodaresti;
16.1. - instructiuni de completare fise de punctg
pentru anexe gospodaresti;

@ ANEXA 17 - clasificarea anexelor gospodaresti;

@ ANEXA 18 - criterii de evaluare despagubiri plantatii
pomicole;

@ ANEXA 19 - criterii de evaluare despagubiri plantatii
viticole;

@ ANEXA 20 - criterii de evaluare despagubiri pe culturi
agricole;

@ ANEXA 21 - criterii de evaluare despagubiri pe culturade

lucerna

@ ANEXA 22 -Date generde privind procedura de

expropriere pentru cauza de utilitate publica

@ ANEXA 23 - ofertafinanciar;

@ ANEXA 24 - declaratia proprietarului privind Tnsusirea

proiectului de reconstructie;
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Cap. 14. Modalitati deacordareadrepturilor de
compensar e

14.1. Pentru redizarea negocierii individuale in vederea intocmirii dosarului
gospodariei conform prevederilor din Cap. 10, pct. 10.2, 10.3 si 104, se
prezinta proprietarului variante/modalitati de acordare a drepturilor de
compensare.

14.2. Acordarea drepturilor de compensare se va face tinand cont de optiunea
persoanel afectate care are posibilitatea de a alege intre compensare
baneasca si stramutare (cu variante de stramutare), sau compensatie
mixta, in functie de bunul afectat, avand la baza oferta financiara a SC,
acceptata de proprietarul afectat. Tn tabelul nr. 6 sunt prezentate unele

Lo

modalitati de compensare, considerate acoperitoare ca posibilitati,
acestea nefiind Tnsa restrictive, cu conditia incadrarii n oferta financiara
a SC acceptata de proprietarul afectat:

Tabel nr. 6
Bun Tip Corppen%%re Stramutare Variante stramutare
afectat baneasca
Congtructii | |ocuinta 1. Compensa 1. Tnlocuirea | 1. reconstructie suprafata n
re pentru locuing | locuintei cu o casi conformitate cu prezentul
la valoarea de| deasi dintr-o Regulament;
inlocuire,  pretul | gamz de modele | 2. reconstructie suprafai mai mare
fiind - stapilit de| honuse  pentru platiti ~ din  restul  valorii
SC. . conform stramutare, tinand patrimoniului sau din bani proprii;
metode de M . N L
ovaluare din | cont de c_rlterllle 3. reconstructie suprafata mai mica si
Regulament sau pe minimale impuse primeste dlf_erAen‘ga d_e valgare a
bazi de expertizi. de prezentul patrlmonlulw in bani sau in alte
Regulament bunuri;
4. compensare baneasca.
anexe 1 Compens 1. Tnlocuirea 1. reconstructie anexe n
are lavaloarea de | anexelor in acelasi | conformitate cu prezentul Regulament;
inlocuire, pretul | mod ca si in cazul 2. reconstructie anexe Tn suprafata
fiind stabilit Tn | locuintei. ma mare platita din restul valorii
acelasi mod ca si patrimoniului sau din bani proprii;
lalocuinta 3. reconstructie suprafata mai mica
si primeste diferenta de valoare a
patrimoniului Tn bani sau n ate bunuri;
4. - compensare baneasca.
Terenuri | 1. lot casa 1. Compens 1. Tnlocuirea | 1) - Tnlocuirea suprafetei  lotului
(curti are pentru teren | suprafetei lotului | de casa cu un lot de casa pus la
constructii | la valoarea de dispozitie de S.C. dtuat solidar in
si alte Tnlocuire a cartier sau organizat n vatra de sat n
terenuri acedtuia urmatoarel e situatii:
intravilane) lot standard cénd suprafata predata

este mal mica sau egala cu suprafata
lotului

lot gandard si despagubiri cand
suprafata predata este mai mare
decét suprafata lotului

lot de marime solicitata conform
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negocierii cand suprafata predata
este mai mare decd suprafata
lotului standard dar nu mai mult de
suprafata adoua loturi standard.
2. - Tnlocuirea suprafetei lotului de
casa printr-un teren ales de persoana
afectata Tn aceeasi localitate sau n ata
locdlitate in limita sumei disponibile
din evaluarea intregii proprietati.

2.Terenuri 1. Compens 1. Tnlocuirea 1. - Inlocuirea terenului printr-un
agricole are pentru teren | terenului printr-o |teren ales de persoana afectatd, in
(intravilane | la valoarea de | suprafata aceessi localitate sau n alta localitate in
s extravi- | Tnlocuire echivalenta (prin |limita sumei disponibile din evaluarea
lane) echivalenta intregii proprietati;
stabilita de lege)

3. Pomi 1. Compens 1. Compensar 2. - Inlocuirea terenului i
fructiferi are lavaloarea de | e lavaloareade compensarea baneasca de la data
vie, Tnlocuire Tnlocuire preluarii la data punerii pe rod, conform
padure tehnologiei de infiintare.

NOTA: Valoareaterenului achizitionat |a alegerea persoanel afectate sau ales
de S.C. inlocalitatea solicitata de acesta (altul decét suprafata curtii), se vaincadrain
valoarea totala a patrimoniului evaluat conform metodelor de evaluare descrise Tn

prezentul Regulament.

14.3. Atét in sSituatia compensarii banesti cét si a stramutarii,

evaluare sunt acelasi.

metodele de

14.4. Limitamaxima Tn care se pot negocia conditiile stramutarii este cea data
de valoarea totala a patrimoniului evaluat a persoanei afectate conform
ofertel financiare, anexa 23.

14.5. Limita minima pentru reconstructie sau compensare locuinta este data de
exigentele minime impuse de Legea nr. 114/1996, aplicandu-se si
prevederiledelaCap. 11, pct. 11.5.

Tabe nr. 7
Nr. L ocuinta afectata L ocuinta reconstruita sau compensata
Crt. (mp suprafata utila) deS.C.
(mp suprafata utila)
1 <37 37

14.6. Reconstructia sau compensarea locuintelor cu suprafata utila 3 37 mp se
va face la aceeasi suprafata detinuta de proprietar, corelat de asemenea
cu prevederile dela Cap. 11, pct. 11.5.

CAP15. DISPOZITII

FINALE
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Prezentul regulament se va aplica dupa aprobarea lui in Condliul de
Adminigtratieal S.C.

Orice modificare a prevederilor din prezentul regulament se face numai cu
aprobarea Condliului de Administratie.

Este obligatorie organizarea si pastrarea evidentei privind achizitiile, lunar
facandu-se si raportarile solicitate de birourile sau compartimentele interesate ae
S.C. pentru fiecare achizitie.

Lunar se vor face modificarile ce se impun la Consiliile Locale privind situatia
terenurilor si caselor (taxe si impozite), functie de miscarea lor (cumparate, predate la
schimb sau n baza Legii 19/1995).

ANEXA 1
FISA
pentru recensimantul persoanelor
|. LOCALIZAREA GOSPODARIEI
- judetul
- municipiul/orasul/comuna
- satul
- Str. Nr.
. LISTA PERSOANELOR DIN GOSPODARIE
Nr. Numel esi Sexul Data studii Profesa | Ocupatia | Sursade | Religie Etnie/
Crt. Prenumele M F | nasterii actuda | venituri nationalita
te
1
2
3

IIl. TOTAL PERSOANE INREGISTRATE IN GOSPODARIE:
- tatal (sotul)
- sotia/partenera
- copii
- chirias laparticular
- anggjat firma privata

IV. PERSOANE TEMPORAR PREZENTE IN GOSPODARIE
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Nr.
Crt.

Numelesi De cét timp avenit Sexul
Prenumele inlocalitate

Ani luni M| F

Anul
nasterii

Grad de rudenie cu
proprietarul

Tntocmit

VI.

VII.

FISA

Tnsusit proprietar
Numele si prenumele

CNP
Cl/BI
Semnatura

ANEXA 2

pentru inventarul proprietatii imaobiliare

LOCALIZARE
- judetul

- municipiul/orasul/comuna

- satul/strada Nr.

TIPUL LOCUINTEI
- permanenta (principala)
- sezoniera (secundara)

STATUTUL LOCUINTEI
- locuinta ocupata
- locuinta neocupata

FORMA DE PROPRIETATE
- privata (particulara)
- dedsta

- privata de grup (cooperatista/asociativa)

- aculteor religioase

CAMERE DE LOCUIT
- Numar
- Suprafata utila (mp)

BUCATARIE/CHICINETA
- gituata in locuinta
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VIII.

XI.

XI1.

- dituata in afaralocuintei
- nuare
- suprafata (mp)

BAIE (cu cadasi/sau dus)
- Inlocuinta

- inafaralocuintel

- nuare

MODUL DE ALIMENTARE CU APA
- dinreteapublica

- din sisem propriu

- combinat

ASIGURARE INCALZIRE S| APA CALDA
1. Termoficare (retea publica)
2. Centrala termica proprie, cu :
- gaze
- combustibil solid
- combustibil lichid
3. Sobe, cu:
- gaze
- combustibil solid
- combustibil lichid
4. Alt mod deincalzire

ANUL CONSTRUIRII CLADIRII

MATERIALE FOLOSITE
- beton armat, prefabricate din beton sau schelet din beton armat
- zidariedin caramida, piatra sau tnlocuitori
- plansee

- beton armat

- lemn
- sarpanta dinlemn
- Invelitoare

- tigla

- tabla

- adtemateriale

Intocmit

Tnsusit proprietar
Numele si Prenumele

CNP
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Cl/BI
Semnatura

ANEXA 3

INVENTARUL

activitatilor neagricole

Prelucrarea carnii;

Prelucrarea laptelui;

Prelucrarea fructelor si legumelor;
Prelucrarea strugurilor;

Tocareasi amestecul furgelor;

Morarit si panificatie;

Prelucrarea lemnului;

Prelucrarea metalelor

. Olarit;

10.Alte prelucrari;

11.Agroturism;

12.Comert;

13.Transporturi si livrari;

14.Producere de energie neconventional a;
15.Mestesugarie (impletituri, artizanat,etc.);
16.Piscicultura (Tn bazine naturale sau special amengjate);
17.Reparatii auto;

18.Confectii metalice;

WCoNoUrwWDNE
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19.Producerea materialelor de congructie;
20.Alte activitati;

NOTA: sevadescrie sumar fiecare activitate cu estimarea capacititii de productie,
nr. salariati, venituri, cifrade afaceri, etc.

ANEXA 4
S.C.
NR.-------- [-mmmmmmmmeae
CONVENTIE
de vanzare-cumparare teren

Incheiata astizi intre reprezentantii SC i
domnul(a) procedandu-se la negocierea, in vederea
cumpararii terenului in suprafata totala de m.p. proprietatea numitului

titular s mostenitorii

In baza titlului de proprietate nr. , adeverinteli de proprietate nr.

si aprocesului verbal de punerein posesie nr. eliberat de catre
Primaria , terenul Tn cauza se cumpara pentru continuarea
activitatii de cariera

Tn urma negocierii au rezultat urmatoarel e:

A. Obiectul conventiel

Tl congtituie vanzarea—cumpirarea suprafetei totale de m.p.
compusedin :

1. teren (categoria de folosintd) ................... in suprafata de ....... mp situat in
tarlava............ parcela............. locdlitatea................ comuna.............. judetul......... :
Cu urmatoarele vecinatati: laN.

laS.
laV.
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laE.

2. teren (categoria de folosinta) ................... in suprafata de ....... mp situat in
tarlaua............ parcela............. localitatea................ comuna.............. judetul......... :
Cu urmatoarele vecinatati: laN.

laS.
laV.
laE.

3. teren (categoria de folosinta) ................... in suprafata de ....... mp Situat in
tarlava............ parcela............. locdlitatea................ comuna.............. judetul......... :
Cu urmatoarele vecinatati: laN.

laS.
laV.
laE.

B. Rezultatul negocierii Urmare a negocierilor purtate intre parti au rezultat
urmatoarele valori:

1.
2.
3.
TOTAL
C.Obligatiile partilor
DI. (D-na) se obliga si vanda in deplina proprietate si linistita
posesie suprafata de m.p. teren ,descrisi mai sus, cu valoarea totala de

lel, garantand totodata S.C. ca nu se afla Tn vreun litigiu cu acest teren
si ca vaeliberaterenul pana la/sau lamomentul ncheierii actului notarial.

S.C. seobligda s plateasca toata suma negociata in prezenta conventie in
momentul autentificarii contractului de vanzare-cumparare.

Prezenta conventie este valabil incheiata si va produce efecte juridice Tn urma
aprobarii de catre Consiliul de Administratie a S.C.

Reprezentanti S.C.

Proprietar
Nume
Prenume
Domiciliu
B.l.seria nr.
CNP
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Director S.C. Contabil Sef Consilier Juridic

Anexanr. 5
X R
Nr. ....... [ooiiiiiiiiil,
CONVENTIE DE DESPAGUBIRE CULTURI

Incheiata azi intre reprezentantii S.C. i

domnul (doamna) din comuna satul
detinator a suprafetei de m.p., categoria
aintervenit urmatoarea conventie:

Domnul  (doamna) pune la
dispozitia suprafata de m.p., categoria

pe perioada suprafata cultivata cu ,
cultura ce poate asigura o productie principala de kg./ha, ceea ce
reprezinta valoric lei/ha si 0 productie secundara de

kg/ha, ce reprezinta valoric lei/ha.

La suprafata agricola de m.p. pusa la dispozitie revine o
productie principala de kg, la pretul de lei/kg, (preturi
conciliate) si 0 productie secundara de kg la pregul de

lel.

S.C. in calitate de beneficiar al suprafetel de
m.p. pe perioada asigura contravaloarea productiei principale in suma
de lei, a productiei secundare de le

domnului(doamnei) :

Prezenta conventie poate fi denuntata de S.C. n situatia restrangerii activitatii,
avand ca efect rezilierea de drept a conventie.

Drept pentru care s-a incheiat prezenta conventie in doua exemplare, pe baza
careia se varealiza degpagubirea.

Prezenta conventie este valabil incheiata urmand a produce efecte juridice sub
conditiaaprobarii ei de catre Consliul de Administratie a S.C.
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Reprezentanti S.C.

Proprietar

Nume

Prenume

Domiciliu

B.l.seria nr.

CNP

HNEERERENEEEE
Director SC. Contabil Sef Consilier Jduridic
sC ANEXA 6

Nr. /

CONVENTIE RECONSTRUCTIE

Avand in vedere necesitatea continuarii activitatii miniere in Cariera (Mina)
se impune demolarea si stramutarea gospodariel detinuta de

domnul/doamna situata Tn  localitatea
, judetul

In urma negocierilor ntre reprezentantii  SC i
proprietarul gospodariei arezultat:

* Domnul/doamna da in schimb la
SC urmatoarel e constructii:

-casa de locuit in suprafata utila de mp, construita din

sl acoperita cu .

-anexe si dependinte in suprafata insumata de mp, compuse
din:

a aexa nr. 1 , avand suprafata construita
de mp, construita din , acoperita cu ;

b) anexa nr. 2 , avand suprafata construita
de mp, construita din , acoperita cu ;
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d) utilitati proprii
€) cai de acces
f) alte amengjari

Constructiile descrise mai sus se afla amplasate pe corpul de proprietate n

suprafata de mp, conform actului de proprietate nr...... s pozitia de rol
........... avand numar cadastral si inscris in Cartea Funciara a
localitatii , Sub numarul :

*SC primeste bunurile descrise mai sus ce s
ofera de domnul/doamna si da Tn schimb acestuiag/eia
urmatoarel e constructii:

-casa de locuit in suprafata utila de mp, congtruita din
si acoperita cu :
-anexe si dependinte in suprafata insumatade mp, compuse din:
a) anexanr. 1 , avand suprafata congtruita de mp,
construita din , acoperita cu ;
b) anexanr. 2 , avand suprafata construita de
mp, construita din , acoperita cu ;
(o) I

d) utilitati proprii
€e) ca de acces
f) alte amenagjari

Constructiile ce urmeaza sa fie redlizate pe cheltuiala SC

s se vor amplasa pe lotul nr. , In suprafata de mp situat in localitatea
, Judetul , avand numar cadastral fiind
inscrisin Cartea Funciara alocalitatii , Sub numarul

Reconstructia gospodariel se face pe baza unui proiect de executie intocmit de
o firma de specialitate pe cheltuiala societatii cu respectarea suprafetelor consemnate
n prezenta conventie si insusite de coschimbas (anexa 24).

SC se obliga si incunostinteze prin adresa scrisa proprietarului data
prezentarii acestuia pentru preluarea gospodariel si incheierea procesului verbal de
predare-primire.

Daca dupa doua adrese consecutive trimise Tn interval de 10 zile

domnul/doamna Nu se va prezenta pentru preluarea prin proces
verbal a gogpodariei realizate de SC , acesta se obliga sa plateasca catre
SC , pentru fiecare zi intarziere, pana la mutarea efectiva, suma de
lei/zi Intérziere, iar vafi in drept s-0 evacueze.
In cazul nepredarii constructiei la data previzuta in aceasta conventie ,
SC seobliga sa nu demoleze constructia coschimbasului.

Dupa demolarea constructiei, materialele recuperate pot fi preluate contra cost,
defostul proprietar.
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Pe toata durata constructiei, domnul/doamna are
dreptul sa urmareasca modul cum decurg lucrarile de constructie si i semnaleze n
scris SC .eventualee deficiente sau nerespectarea proiectul ui
de executie insusit despre cele constatate

Domnul/doamna are obligatia de a participa la fiecare
faza determinanta si la receptia la terminarea lucrarilor, SC fiind
obligata sa anunte proprietarul prin adresa scrisa cu trel zile inainte de data stabilita .

Neprezentarea proprietarului, da dreptul SC de a-i considera
opozabila receptia.

Refuzul nejustificat a proprietarului de a semna receptia la terminarea
lucrarilor da dreptul partilor de a efectua o expertiza de specialitate a carel raport,
obligatoriu, vafi Tnsusit de acestia.

Cheltuielile ocazionate de respectiva expertiza vor fi suportate de catre

proprietar.
Pana la predarea congructiei domnul/doamna va locui
n continuare in casa pe care SC 0 primeste Tn schimb.
Partile prezentei conventii se declarda multumite de schimbul pe care il
fac si nu ma au unafata de altanici un fel de pretentii materiale sau banesti.
Prezenta conventie intra Tn vigoare si produce efecte juridice sub
conditiaaprobarii de catre Consiliul de Administratie al SC
In termen de zile de la predarea gospodariei pe baza de proces
verbal, partile se vor prezenta la notariat in vederea semnarii contractului de schimb.
Taxele notariale vor fi suportate de catre SC :
Tntocmit azi n exemplare.

Reprezentanti S.C.

Proprietar
Nume
Prenume
Domiciliu
B.l.seria nr.
CNP

Director S.C. Contabil Sef Consilier Juridic
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ANEXA 7

SC i,
Nr. /
PROTOCOL DE SCHIMB TEREN
Incheiat azi Cu ocazia realizarii schimbului de teren agricol
intre SC reprezentata prin n calitate
de si domnul(doamna)
proprietar a suprafetel de conform titlului de
proprietate  nr. din data eliberat de primaria
S.C. cu ocazia incheierii actului de schimb preda
domnului(doamnei) urmatoarel e suprafete agricole:
Nr. | Pozitia( localitate, Provenienta Categoriade Supr afata Nr.
Crt. tarla, parceli) (act juridic) folosinta m.p. cadastral
S.C. primeste n schimb de la domnul (doamna) ,

urmatoarele suprafete agricole :
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Nr. | Pozitia(localitate, | Provenienta Categoria de Suprafata Nr.
Crt. tarla, parceld) | (actjuridic) folosinta m.p. cadastral

Schimbul de suprafete s-arealizat conform Legii nr. 54 /1998 art. 12 si 13, fapt
ce conduce la folosirea in scopurile necesare noilor proprietari intrucét tranzactia
devine definitiva.

Pe baza mandatului dat de proprietar, S.C. se obligai prin persoane de
specialitate, sa deschida acestuia pozitie de Carte Funciara, iar dupa semnarea acestuli
protocol si mentioneze promisiunea de schimb pentru terenul ce urmeaza a fi
schimbat. S.C. isi asuma obligatia pentru perfectarea formelor de schimb prin
Notariatul Public.

Prezentul protocol este valabil incheiat, urméand a produce efecte juridice sub

conditiaaprobarii de catre Consiliul de Administratie al S.C.

Reprezentanti S.C.

Proprietar
Nume
Prenume
Domiciliu
B.l.seria nr.
CNP

Director S.C. Contabil Sef Consilier Juridic
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ANEXA 8

NR........ [ooin.. 2004

~ CONVENTIE
DE TNSUSIRE EXPERTIZA

Incheiatd azi ......................
In baza Regulamentului privind Tntocmirea programului si desfasurarea
negocierilor pentru achizitia de terenuri si gospodarii, aprobat n sedinta C.A. din data

de , comisia de negociere, avand n vedere cererea d-lui(d-nei)
domiciliat(a) in
proprietar(a) a ce urmeaza a fi

afectat(a) de lucrarile miniere, prin care solicita stabilirea valorii bunului(bunurilor)
pe bazi de expertizare, aintervenit urmatoarea

CONVENTIE

Dl.(d-na), desemneaza in urma alegerii din lista de experti pusa la dispozitie de
S.C. pe dl.(d-na) pentru evaluarea bunurilor ce constituie
proprietatea sa in vederea instrainarii acestora S.C.

Dl.(d-na) se obliga sa-si Tnsuseasca valoarea rezultata in urma expertizarii si sa
O primeasca ca pret.

S.C. seobliga sa plateasca onorariu de expert si sa accepte valoarea bunurilor
expertizate af ectate.

Neindeplinirea obligatiilor asumate n prezenta conventie de una din parti da
dreptul celeilalte parti de a solicitadaune-interese.

Reprezentanti S.C.
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Proprietar

Nume
Prenume
Domiciliu
B.l.seria nr.
CNP
HENEREREREEEE
Director SC. Contabil Sef Consilier Jduridic
ANEXA 9
S.C.
NR.-------- Y E—

CONVENTIE DE VANZARE-CUMPARARE
GOSPODARIE

ncheiataazi ......coovvvvvveeinnnnn.

Avand in vedere necesitatea continuarii activitatii miniere in Cariera (Mina)
S impune vinzarea-cumpararea gospodariel detinuta de
domnul/doamna situata in localitatea , judetul

Tn urma negocierilor Tntre reprezentantii SC si proprietarul
gospodariel arezultat:

Domnul/doamna vinde laSC
urmatoarele:
-casa de locuit in suprafata utila de mp, congtruita din
si acoperita cu :
-anexe si dependinte in suprafata insumata de mp, compuse

din:



a) anexanr. 1 , avand supraf ata congtruita de

mp, construita din , &coperita cu ;

b) anexanr. 2 , avand suprafata condruita de
mp, construita din , acoperita cu ;

(o) 1

d) utilitati proprii

€) cai de acces

f) alte amengjari

Constructiile descrise mai sus se afla amplasate pe corpul de proprietate n

suprafata de mp, conform actului de proprietate nr...... S pozitia de rol
........... avand numar cadastral si Tnscris in Cartea Funciara a localitatii
, Sub numarul

Partile prezentei conventii au stabilit de comun acord urmatoarele:

DI(d-na) se obliga si lase in deplina proprietate si linistita posesie S.C.
bunurile descrise mai sus contra unui pret de lei
rezultat in urma negocierii.

Partile conventiei se declarda multumite de tranzactia facuta si nu mai au una
fata de altavreo pretentie cu privire la pret sau bunurile Tnstrainate.

Prezenta conventie este valabil Tncheiata si va produce efecte juridice sub
conditia aprobarii el de catre Consliul de Adminigtratieal S.C.

Reprezentanti S.C.

Proprietar
Nume
Prenume
Domiciliu
B.l.seria nr.
CNP

Director S.C. Contabil Sef Consilier Juridic
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ANEXA 10

S.C.
Nr.
CONVENTIE DE PLATA A DESPAGUBIRILOR
PENTRU POMI SI VITA DE VIE
Incheiata azi
Reprezentantii S.C. au procedat astazi la negocierea despagubirii pentru
pomi si vita de vie de pe suprafata de mp, proprietatea d-lui(d-nei)
In baza titlului de proprietate nr. , adeverintei de
proprietate nr. , procesului-verbal de punere in posesie nr
, precum si procesului-verbal de numaratoare pomi si vita devie
nr. , Intre parti s-a convenit a se plati despagubiri pentru:
Total
Denumire | Bucati Kg/buc Lei/kg 3 ani 5 ani 7 ani Valoare
(lei)
Prun
Corcodus
Mir
Par
e

Drept pentru care s-a incheiat prezenta conventie in doua exemplare, pe baza
careia se varealiza plata despagubirilor .

Prezenta conventie este valabil incheiata urmand a produce efecte juridice sub
conditiaaprobarii Tn Consiliul de Adminigtratieal S.C.

Reprezentanti S.C.
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Proprietar

Nume
Prenume
Domiciliu
B.l.seria nr.
CNP
HINERERENEEEE
Director S.C. Contabil Sef Consilier Juridic
ANEXA 11
S.C.
Nr.
PROCES-VERBAL DE INVENTARIERE
A POMILOR SI VITEI DE VIE
Incheiat azi
Reprezentantii S.C. Sau deplasat in data de la
proprietatea d-lui(d-nei) in vederea inventarierii numarului de
pomi si vita de vie de pe suprafata de mp ce vafi afectata de cariera
, apartinand S.C.
Pomi >10cm <10cm
fructiferi (buc) (buc)
Cires
Prun
Gutui
Par
Corcodus
Total
Vie buc
Pe arac
Halanga

Reprezentanti S.C.




Proprietar
Nume
Prenume
Domiciliu
B.l.seria nr.
CNP

Director S.C. Contabil Sef Consilier Juridic

ANEXA 12

FISA DE PUNCTAJ PENTRU LOCUINTA
NUME Proprietar: ......ccccceveveeeeeeveeseeseeees

AdreSa .o
Datainspectiai: .......cc.ovviieiiiiieennen,
ELEMENTE DE CONSTRUCTIlI | % |PUNCTAJ| PUNCTAJ| OBS.
MAXIM |ACORDAT
(100 pct)
1Fundatii 100 8
- din piatra zidita 6
- din caramida 4
- din beton 8
2Elevatii 100 2.5
- din piatra zidita 2.5
- din caramida 15
- din beton 2.5
3Pereti 100 25
- din zidarie de caramida 25
- din zidarie de BCA 25
- din zidarie din piatra 15
- din zidarie din blocuri beton 15
- din barnedinlemn 20




- din scanduri din lemn

10

- din chirpici, pamant batut etc.

- corectie pt. diferenta Tnaltime

Centuri de prot. antiseismica

100

- din beton armat

\l

- din meta

()]

Plansee

100

- din beton armat

-dinlemn

- din boltisoare de zidarie

[CSHIF N ¢ INe)!

- gructura metalica

N

Acoperis

100

- sarpanta din lemn

- sarpanta structura metalica

- acoperis tip terasa

N DD DS

invelitoare

- tigla, olane

- tabla galvanizata

- tabla neagra vopsita

- tabla ondulata, cutati etc

- azbociment

- Tnvelitoare bituminoasi

- sindrila, sita

[EEN

- materiale inferioare, banda, stuf

Pl NS SN

Finisajeinterioare per eti

- varuieli ssimple

- zugraveli superioare

- vopsea lavabila

- finis. deosebite, calcio vecchio

O JI0 0 |N [©

(o]

Pardoseli calde (in camer e locuit)

N

- pardoseli pamant batut
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- PFL, PAL etc 2.5
- scandura brad 3
- scandura esenta tare 3.5
- parchet fag 3.5
- parchet stgjar 4
10Pardosdli reci (hol, baie, bucit.) 2
- pardoseli pamant batut 0.25
- beton sau beton sclivisit 1
- mozaic sau placi din mozaic 15
- mozaic venetian 2
- gresie obisnuita 15
- gresie superioara 1.75
- marmura 2
11Placari 1
- falanta in baie 0.5
- falanta n bucatarie 0.5
- lambriuri pe holuri
12Tamplarie 7
- interioara obisnuita din lemn 3
- interioara superioara din lemn 3.5
- usi celulare 2.5
- exterioara cu un rand de geam 2
- exter. cu doua randuri de geam 3
- obloane sau jaluzele 0.5
13Finisaje exterioar e 8
- obisnuite, stropite sau 3.5
- superioare (smilipiatra,mozaic) 6.5
- soclu mozaicat sau placat 15
14Astereala la pod 1.25
- din scandura 1.25
-din PFL, PAL; etc 0.5
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15Streasina infundata 0.25
- din scandura 0.25
-din PFL, PAL; etc 0.25
16Jghiaburi si burlane 0.5
- din tabla galvanizata 0.5
- din tabla neagra vopsita 0.25
17Trotuare 0.25
- din beton 0.25
18Scari de acces 1.25
-dinlemn 05
- din piatra 0.75
- din beton armat 1
- scari deosebite (marmora, etc.) 1.25
19Ingtalatii interioare 7
- electrice 0.5
- sanitareinclusiv la baie 0.5
- sanitare numai apa curenta 0.25
- Incalzire cu sobe caramida 3
- Incalzire cu sobe metal 3
- Incalzire cu sobe teracota 4
- Incilzire centraa 55
- canalizare 0.5
20Dotari deosebite 3
- 1
- 1
- 1

TOTAL PUNCTAJ ACORDAT
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Nota: Se completeazia confor m ,,Instructiuni de completar efise de puncta
pentru case” - Anexanr. 12.1.

ANEXA 12.1.

Instructiuni de completare fise de punctaj pentru case

1. Fisa se complecteaza pe teren, la toate rubricile si se semneaza de
Tntocmitor si de proprietar in doua exemplare.

2. Se acorda intre zero puncte (in cazul in care elementul respectiv de
constructie lipseste complet) si_punctajul maxim prevazut la rubrica respectiva (in
cazul Tn care elementul de constructie respectiv este realizat in conditii foarte bune,
conform normelor tehnice). Punctarea se face prin rotunjire la 0.25 puncte. Nu se tine
seama de uzura normala in timp.

3. In coloana “%"“ _se trece pe fiecare linie procentul Tn care se Incadreaza
elementul respectiv de constructie pe Tntreaga casi. De exemplu o casi are jumatate
din fundatii redlizate din piatra si jumatate din beton. Se va trece 50% in réndurile
corespunzatoare fundatiilor din piatra si beton si 0% in randul corespunzator
fundatiilor din caramida.

4. Fundatii. Se acorda punctajul maxim numai daca fundatiile au adancimea
corecta (minim 80 cm fata de terenul amengjat), latime corespunzatoare, alcatuire
corecta si nu prezinta degradari decét din cauza uzurii.

5. Elevatii. Punctgjul maxim se acorda pentru elevatii de minim 30 cm
Tnaltime, care nu prezinta degradari din cauza realizarii necorespunzatoare.
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6. Pereti. Punctajul din fisa se acorda pentru pereti cu naltime normala (2.40
...2.50 m Tnaltime libera a camerei). Pentru alte Tnaltimi se adauga sau se scade 4 %
din punctajul total la pereti pentru fiecare 10 cm inaltime n plus sau in minus.

7. Centuri_de protectie antiseismici. Punctajul maxim se acorda daca
centurile sunt realizate la nivelul cotei +/- 0.00 si la nivelul fiecarui planseu, la toti
peretii portanti.

8. Planseu, acoperis, invelitoar e, finisaje interioare pereti, pardoseli calde
si reci, placari. Punctajul maxim se acorda daca nu prezinta degradari din motive de
alcatuire gresita.

9. Tamplarie. Punctgul maxim se acorda daca nu prezinta degradari din
motive de alcatuire gresita. Toate cercevelele de laferestre trebuie sa se deschida spre
interior.

10. Finisaje exterioar e. Punctajul maxim se acorda daca nu prezinta degradari
caurmare arealizarii gresite. Nu se puncteaza finisajele exterioare realizate cu mortar
din argila.

11. Astereala la pod. Trebuie si fie realizat un strat de scandura intre capriori
si Tnvelitoare (tigla, tabla, etc.). Peste stratul de scandura se realizeaza o izolatie din
carton bituminat batut Tn cuie.

12. Streasina _infundata, jghiaburi_si burlane, scari_de acces. Punctajul
maxim se acorda daca nu prezinta degradari din motive de alcatuire gresita.

13. Trotuare. Trebuie si aiba latimea de minim 50 cm si sa fie realizate pe
ntreg conturul exterior a cladirii.

14. Instalatii interioare. Sa fie functionale si si nu prezinte degradari din
motive de realizare gresita.

15. Dotari deosebite. Se vor precizain ce constau aceste dotari.

16. Se recomanda a se fotografia in amanunt in special acele elemente de
constructie la care punctajul acordat difera mult fata de cel maxim prevazut in Fisade
puncta.
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Anexa 13

Structura s dotarile cosnstr uctiilor noi
-Clasificare-

CASA TIP“A” 0-25 puncte

Sistem congtructiv si finisaje
Fundatii:  Continue sub ziduri, din beton armat.
Elevatii: ~ Dinbeton cu centuri din beton armat.
Structura:  Zidarie portanta din BCA sau caramida.
Stalpisori antiseismici din beton armat.
Plansee: Din beton armat monolit sau prefabricat, cu centuri.
Termoizolatie peste planseu.
Acoperis:  Sarpanta din lemn ecarisat de rasinoase, pe scaune.
Invelitoarea este din tigla trasi.
Tamplarie: Dinlemn de brad, vopsea de ulei, cu doua randuri de geam.
Pardoseli:  Parchet laminat |a camere.
Gresedecalitateaall-alaholuri, bucatarii si bai.
Finisgjeint. Tencuiei obisnuite, glet de var.
Varuieli sau zugraveli in culori de apa.
Labucatarii/bai faianta in jurul obiectelor sanitare (cate 1,50 mp).
Finisgje ext. Tencuidi in praf de piatra, stropite.
Soclu in tencuieli pieptenate sau mozaic buciardat.

Instal atii
Instalatie electrica de iluminat
Instalatie electrica de prize
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Instalatie de punere la pamant de protectie

Instalatii sanitare labucatarie si bai (chiuveta, lavoar, WC, cada dus).
Apele uzate mengjere vor fi evacuate in exterior prin tuburi pentru scurgere.
Tncilzire cu sobe de teracota.

CASA TIP“B” 26-50 puncte

Sistem congtructiv si finisaje
Fundatii: ~ Continue sub ziduri, din beton armat.
Elevatii: ~ Dinbeton cu centuri din beton armat.
Structura:  Zidarie portanta din BCA sau caramida.
Stalpisori antiseismici din beton armat.
Plansee: Din beton armat monolit sau prefabricat cu centuri.
Termoizolatie peste planseu.
Acoperis:  Sarpanta din lemn ecarisat de rasinoase, pe scaune.
Tnvelitoarea este din tigla trasi.
Tamplarie: Dinlemn de stgjar, vopsea de ulei, cu doua randuri de geam.
Pardoseli:  Parchet laminat |a camere.
Gresede calitatea |-alaholuri, bucatarii si bai.
Finisgjeint. Tencuidi obisnuite, glet de var.
Zugraveli superioarein culori de apa.
Labucatarii/bai faianta pe peretele front de lucru.
Finisgje ext. Tencuidi in praf de piatra, stropite.
Soclu in tencuieli colorate pieptenate sau mozaic buciardat.

Instalatii

Instalatie electrica de iluminat

Instalatie electrica de prize

Instalatie de punere la pamant de protectie

Instalatii sanitare la bucatarie si bai (chiuveta, lavoar, WC, cada dus).
Apele uzate mengjere vor fi evacuate in exterior prin tuburi pentru scurgere.
Tncilzire cu sobe de teracot.

CASA TIP“C” 51-75 puncte

Sistem congtructiv si finisaje

Fundatii:  Continue sub ziduri, din beton armat.

Elevatii: ~ Dinbeton cu centuri din beton armat.

Structura:  Zidarie portanta din BCA sau caramida.
Stalpisori antiseismici din beton armat.

Plansee: Din beton armat monolit sau prefabricat cu centuri.

Termoizolatie peste planseu.

Acoperis:  Sarpanta din lemn ecarisat de rasinoase, pe scaune.
Invelitoarea este din tigla trasi.

Tamplarie: Dinlemnde stgar, lacuita, cu doua randuri de geam.
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Pardoseli:  Parchet laminat superior la camere.
Gresede calitatea l-alaholuri, bucatarii si bai.
Finisgjeint. Tencuidi obisnuite, glet de var.
Zugraveli semilavabile la pereti
Labucatarii/bai faianta pe toti peretii pana la 1,50 m Tnaltime.
Finisgje ext. Tencui€li superioare in praf de piatra, stropiteculori diferite.
Soclu similipiatra sau mozaic buciardat.

Instal atii

Instalatie electrica de iluminat

Instalatie electrica de prize

Instalatie de punere la pamant de protectie

Instalatii sanitare labucatarie si bai (chiuveta, lavoar, WC, cada baie).
Apele uzate mengere vor fi evacuate in exterior prin tuburi pentru scurgere.
Tncilzire cu sobe de teracota.

CASA TIP“D” 76-100 puncte

Sistem congtructiv si finisaje

Fundatii: ~ Continue sub ziduri, din beton armat.

Elevatii: ~ Dinbeton cu centuri din beton armat.

Structura:  Zidarie portanta din BCA sau caramida.
Stalpisori antiseismici din beton armat.

Plansee: Din beton armat monolit sau prefabricat cu centuri.

Termoizolatie peste planseu.

Acoperis:  Sarpanta din lemn ecarisat de rasinoase, pe scaune.
Invelitoarea este din tigla trasi.

Tamplarie: Din PV C cu geam termopan, cu deschidere oscilobatanta

Pardosdli: Parchet din stejar de calitate superioara la camere.
Gresie portelanata la holuri, bucatarii si bai.

Finisgjeint. Tencuieli obisnuite, glet .
Vopsitorii lavabile la pereti.
La bucatarii/bai faianta pe toata suprafata peretilor.
Proprietarul poate sa aleaga gresia, faiantasi parchetul.

Finisge ext. Tencuidi de calitate superioara, terasit, colorate in masa.
Soclu similipiatra, mozaic frecat, placat etc.

Instal atii

Instalatie electrica de iluminat

Instalatie electrica de prize

Instalatie de punere la pamant de protectie

Instalatii sanitare labucatarie si bai (chiuveta, lavoar, WC, cada baie).
Apele uzate mengere vor fi evacuate in exterior prin tuburi pentru scurgere.
Tncilzire cu central termica proprie.
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FISA DE PUNCTAJ PENTRU ANEXE GOSPODARESTI

NUME Proprietar: ......ccccceveevevervnseeseeenns

ANEXA 16

AdreSa ..o
Dataingpectiel: ......ccovvvieii i
% |PUNCTAJMAXIM| PUNCTAJ
(100 pct) ACORDAT
1Bucatariedevara 100
- fundatii 100 10
- beton, zidarie piatra 10
- caramida, lemn 5
- fara fundatii 0
- pereti 100 40
- caramida, piatra, BCA, beton 40
- lemn, alte materiale 25
- acoperis si invelitoare 100 15
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- sarpanta lemn, tigla, olane 15

- sarpanta lemn, tabla, 12
- sarpanta, carton, banda, etc 7
- tip terasa 6
- tamplarie 100 5
- lemn cu un rénd de geam 4
- lemn cu douaranduri de geam 5
- din profile metalice smple 3
- planseu 100 10
- din beton armat 10
- dinlemn 8
- fara planseu 0
- finisge 100 15

- tencuidi si varuieli interioare 5
- tencuidi si varuieli exterioare 3
- pardoseli beton 5
- pardoseli mozaic, lemn 7
- pardoseli din pamant batut 0
- instalatii 100 5
- gpa curenta 3
- electrice 2

TOTAL PUNCTAJ ACORDAT

NOTA: Tn cazul in care se obtine un punctaj de minim 65 de puncte constructia

w1

e va consideralocuibila si se vapuncta dupa "Fisade puncta pentru locuinta

2Grajduri si fanare 100 100
- structura din lemn 35
- structura din zidarie 45




- invelitoare tigla, tabla, azbocim. 35

- invelitoare din materiale inferioare 10

- fanar deasupra grajdul ui 20

TOTAL PUNCTAJ ACORDAT

Sopr oane deschise 100 100
- fundatii din beton sub stélpi 20
- fundatii din piatra sub stalpi 15
- fara fundatii 0
- structura din lemn 40
- structura metalica 50
- invelitoare tigla, tabla, azbo, etc 30
- invelitoare materiale inferioare 10

TOTAL PUNCTAJ ACORDAT

M agazii 100 100
- fundatii pe tot conturul din beton 20
- fundatii numai sub stalpi, beton 10
- fundatii pe tot conturul din piatra 15
- fundatii numai sub stalpi, piatra 5
- fara fundatii 0
- structura din zidarie 30
- structura metalica 30
- structura din lemn 25
- inchideri din zidarie 30
- inchideri béarne din lemn 30
- inchideri din scandura 15
- invelitoare tigla, tabla, azbo, etc 20
- invelitoare materiae inferioare 5
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TOTAL PUNCTAJ ACORDAT

SPitule 100 100
- cu pereti din sipci 60
- Cu pereti din nuiele 35
- fundatii sub stélpi 20
- invelitoare tigla, tabla, azbo, etc 20
- nvelitoare materiale inferioare 10
TOTAL PUNCTAJ ACORDAT
6] mprejmuiri si por ti 100 100
- fundatii din beton sau piatra 20
- impregjm. si porti din fier forjat 60
- imprejm. si porti din panouri tabla 60
- impregim. zidarie finisate 60
- impregjm. zidarie nefinisate 40
- imprgim. din pref. beton armat 50
- Tmpr. plasa s&rma pe rame met. 45
- impr. plasa stélpi beton sau metal 35
- impr. plasa stélpi lemn 25
- impr. sirma ghimpata stélpi lemn 25
- impr. sirma ghimp. stélpi beton 30
- impr. lemn, st@lpi beton sau metal 40
- imprgim. lemn, Stélpi lemn 35
- imprgim. nuiele, banda, etc 20
- spor pentru calitate deosebita 20
TOTAL PUNCTAJ ACORDAT
7Fantani 100 100
- tuburi beton Dn <400 mm 45
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- tuburi beton Dn = 400...600 mm 50

- tuburi beton Dn = 600...800 mm 55
- tuburi beton Dn > 800 60
- zidarie din piatra 50
- instal atie scos apa cu roata 15
- instalatie hidrofor 30
- capac si acoperis 10

TOTAL PUNCTAJ ACORDAT

g8Closet uscat 100 100
- din beton si/sau zidarie 100
- din scanduri 50

TOTAL PUNCTAJ ACORDAT

9Alei si platforme 100 100
- din beton de minim 10 cm gros. 100
- din pavele din piatra 100
- din piatra de réu sau lespezi 50
- din balast 25

TOTAL PUNCTAJ ACORDAT

Nota: Se completeazi conform ,, Instructiuni de completarefise de punctaj
pentru anexe gospodar esti” —Anexanr. 16.1.
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Anexa nr.

Situatia comparatiei suprafetelor masurate cu suprafetele minime previazute denormele legale si prezentul regulament

14

Inventar suprafete Suprafata utila Suprafata desfagurata Nivee casd veche Plus de suprafata
pentru case (mp) (mp) I I [l
(mp) (mp) (mp)

1 37,00 58,00 [ 0 1,74-2,90 2,90-5,80
[l -1,74- -2,90 0 1,74-2,90

1l -2,90- -5,80 -1,74- -2,90 0
2 52,00 81,00 [ 0 2,43-4,05 4,05-8,10
[l -2,43- -4,05 0 2,43-4,05

1l -4,05- -8,10 -2,43- -4,05 0
3 66,00 102,00 [ 0 3,06-5,10 5,10-10,20
[l -3,06- -5,10 0 3,06-5,10

" -5,10- -10,20 -3,06- -5,10 0
4 74,00 115,00 [ 0 3,45-5,75 5,75-11,5
[l -3/45- -5,75 0 3,45-5,75

1l -5,75- -115 -3,45- -575 0
5 87,00 135,00 [ 0 4,05-6,75 6,75-13,5
[l -4,05- -6,75 0 4,05-6,75

" -6,75- -135 -4,06- -6,75 0
6 93,00 144,00 [ 0 4,32-7,20 7,20-14,40
[l -4,32- -7,20 0 4,32-7,20

1l -7,20- -14,40 -4,32- -7,20 0
7 107,00 166,00 I 0 4,98-8,30 8,30-16,60
[l -4,98- -8,30 0 4,98-8,30

" -8,30- -16,60 -4,98- -8,30 0
8 110,00 171,00 [ 0 5,13-8,55 8,55-17,10
[l -5,13- -8,55 0 5,13-8,55

" -8,55- -17,10 -5,13- -855 0
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ANEXA 15

CONSIMTAMANT

Subsemnatul proprietar a urmatoarelor,
active, situate in localitatea , judetul

Prin prezenta solicit efectuarea unei expertize de evaluare a tuturor activelor pe
care le detin.
Din lista nominala cu evaluatori autorizati pusi la dispozitie de S.C, optez

pentru expertul , urmand sa imi Tnsusesc
Raportul de evaluarein vederea continuarii negocierilor.

Proprietar,

CNP
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Anexa 16.1.

Instructiuni de completare fise de punctaj pentru anexe gospodar esti

1. Fisa se complecteaza pe teren, la toate rubricile si se semneaza de
Tntocmitor si de proprietar.

2. Se acorda intre zero puncte (in cazul in care elementul respectiv de
constructie lipseste complect) si_ punctajul maxim prevazut la rubrica respectiva (in
cazul Tn care elementul de constructie respectiv este realizat in conditii foarte bune,
conform normelor tehnice). Punctarea se face prin rotunjire la 0.25 puncte. Nu se tine
seama de uzura normala in timp.

3.1n coloana“ % “ se trece pe fiecare linie procentul in care se incadreaza
elementul respectiv de constructie pe Tntreaga casi. De exemplu o casi are jumatate
din fundatii realizate din piatra si jumatate din beton. Se va trece 50% in randurile
corespunzatoare fundatiilor din piatra si beton si 0% 1n randul corespunzator
fundatiilor din caramida.

4. Fundatii. Se acorda punctajul maxim numai daca fundatiile au adancimea
corecta (minim 80 cm fata de terenul amengjat), latime corespunzatoare, alcatuire
corecta si nu prezinta degradari decét din cauza uzurii.

5. Elevatii. Punctgjul maxim se acorda pentru elevatii de minim 30 cm
Tnaltime, care nu prezinta degradari din cauza realizarii necorespunzatoare,

6. Pereti. Punctajul din fisa se acorda pentru pereti cu naltime normala (2.40
...2.50 m Tnaltime libera a camerei). Pentru alte Tnaltimi se adauga sau se scade 4 %
din punctajul total la pereti pentru fiecare 10 cm inaltime n plus sau in minus.

7. Centuri_de protectie antiseismici. Punctajul maxim se acorda daca
centurile sunt realizate la nivelul cotei +/- 0.00 si la nivelul fiecarui planseu, la toti
peretii portanti.

8. Planseu, acoperis, invelitoar e, finisaie interioare pereti, pardoseli calde
si reci, placari. Punctajul maxim se acorda daca nu prezinta degradari din motive de
alcatuire gresita.

9. Tamplarie. Punctagjul maxim se acorda daca nu prezinta degradari din
motive de alcatuire gresita. Toate cercevelele de laferestre trebuie sa se deschida spre
interior.
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10. Finisaje exterioar e. Punctajul maxim se acorda daca nu prezinta degradari
caurmare arealizarii gresite. Nu se puncteaza finisajele exterioare realizate cu mortar
din argila.

11. Astereala la pod. Trebuie si fie realizat un strat de scandura intre capriori
si invelitoare (tigla, tabla, etc.). Peste stratul de scandura se realizeaza o izolatie din
carton bituminat batut Tn cuie.

12. Streasina _infundata, jghiaburi_si burlane, scari_de acces. Punctajul
maxim se acorda daca nu prezinta degradari din motive de alcatuire gresita.

13. Trotuare Trebuie si aiba latimea de minim 50 cm si sa fie realizate pe
intreg conturul exterior a cladirii.

14. Instalatii_interioare. Sa fie functionale si si nu prezinte degradari din
motive de realizare gresita.

15. Dotari deosebite. Se vor precizain ce constau aceste dotari.

16. Se recomanda a se fotografia in amanunt in special acele elemente de

constructie la care punctgjul acordat difera mult fata de cel maxim prevazut in Fisa
de punctg.
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Anexal7

Clasificarea anexelor gospodar esti

ANEXE TIP“1” 0-25 puncte

Sistem constructiv si finisaje

Fundatii:
Structura:

Plansee:
Acoperis:

Tamplarie:
Pardoseli:

|zolate din beton armat.

Stélpi metalici incastrati in beton si compartimentare (anvelopa)
din scanduri de rasinoase.

Din lemn.

Sarpanta din lemn ecarisat de rasinoase, pe scaune.

Tnvelitoarea este din tabl.

Din lemn de rasinoase, vopsea de ulei

Beton sclivisit

Finisgje int. Ignifugare si vopseluri de ulei
Finisgje ext. Vopseluri de ulei

| nstal atii

Instalatie electrica de iluminat
Instalatie electrica de prize
Instalatie de punere la pamant de protectie

ANEXE TIP“11” 26-50 puncte

Sistem constructiv si finisaje

Fundatii:
Structura:

Plansee:
Acoperis:

Tamplarie:
Pardoseli:

|zolate din beton armat.

Stélpi metalici incastrati in beton si compartimentare (anvelopa)
din zidarie de umplutura de 12,5 cm

Din lemn.

Sarpanta din lemn ecarisat de rasinoase, pe scaune.

Tnvelitoarea este din tabl.

Din lemn de rasinoase, vopsea de ulei

Beton sclivisit

Finisgje int. Ignifugare si vopseluri de ulei
Finisgje ext.Vopseluri de ulei

| nstal atii

Instalatie electrica de iluminat
Instalatie electrica de prize
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Instalatie de punere la pamant de protectie
ANEXE TIP“II1"” 51-75 puncte

Sistem congtructiv si finisaje

Fundatii: ~ Continue sub ziduri, din beton armat.

Elevatii: ~ Dinbeton cu centuri din beton armat.

Structura:  Zidarie portanta din BCA sau caramida.
Stalpisori antiseismici din beton armat.

Plansee: Dinlemn.

Acoperis:  Sarpanta din lemn ecarisat de rasinoase, pe scaune.
Invelitoarea este din tigla trasi.

Tamplarie: Dinlemn de rasinoase, vopsea de ulei

Pardoseli:  Beton sclivisit

Finisgjeint si ext: tencuieli mortar, varuieli

Instal atii

Instalatie electrica de iluminat

Instalatie electrica de prize

Instalatie de punere la pamant de protectie

ANEXE TIP“I1V” 76-100 puncte

Sistem congtructiv si finisaje

Fundatii: ~ Continue sub ziduri, din beton armat.

Structura:  Zidarie portanta din BCA sau caramida.
Stalpisori antiseismici din beton armat.

Plansee: din beton armat

Acoperis:  Sarpanta din lemn ecarisat de rasinoase, pe scaune.
Invelitoarea este din tigla trasi.

Tamplarie: Dinlemn de rasinoase, vopseade ulei

Pardoseli:  Beton sclivisit

Finisgjeint si ext: tencuieli mortar, glet de var, zugraveli culori de apa

|nstal atii

Instalatie electrica de iluminat

Instalatie electrica de prize

Instalatie de punere la pamant de protectie






Criterii de evaluare despagubiri pomi fructiferi

Anexa

nr.18

Spedia Productie Perioada de Pret Vaoare despagubire/pom Valoare Vaoaretotaa
acordare a (lei/kg) infiintare despagubire/pom
(dian.<10cm) | (dian.>10cm) | despagubirii (diam.<10cm) | (diam.>10cm) | (le/pom) | (diam.<1l0cm) | (diam.>10cm)
(kg) (kg) (ani) (col.1*3*4) (cdl.2*3*4) (col.5+7) (col.6+7)

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9
Corcodus 5
Prun 5
Mar 5
Par 5
Visin 5
Cireg 5
Cais 5
Piersic 5
Gutui 5
Nuc 7
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Criterii de evaluare despagubiri vita—de- vie

Anexa 19

Tip Productie Perioada de Pret Vaoare despagubire/butas | Valoareinfiintare | Valoare totala/butas
plantatie (kg) acordarea (lei’kg) (col.1*2*3) (lei/butas) (col.4+5)
despagubirii (lei) (lei/butas)
(ani)
0 1 2 3 4 5 6

Halanga 3
Pe spalier 3
Pe arac 3
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Criterii de evaluare despagubiri pe culturi agricole

Anexa 20

Contraval oare

Cultura Productie Pret Valoare productie obti nuta lucrari agricole Veloare

Auxilia e dgaallia

privip. | S, | e, | Aviian | 7O | Seond | imeca | Awiions | princp | Seund | imeca | Awdans | BRSNS 1w (GRS | oy | Lete | e

(col.4*8) | (col5%9) | (col.6*10) (oo|.7*1gl) +14+15) : :

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19
Grau 40
Orz 40
Oviz 40
Secara 40
porumb | fasole dovleci Coceni 40
fan | 40
fan 1l 40

fan | - obtinut de pe categoria de folosinta fanete
fan 11 - obtinut de pe categoria de folosinta pasune

Nota:

Productiile realizate se vor comunica anual de catre Directiile Judetene de Agricultura si Dezvoltare Rurala pentru fiecare unitate
administrativ teritoriala.
Pentru calculul despagubirilor se va aveain vedere productia medie realizata |a hectar.
Ponderea (%) contravalorii lucrarilor agricole neefectuate din totalul valorii productiei obtinute se va comunica de catre D.A.D.R.

judetene.
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Criterii de evaluare despagubiri pe cultura de lucerna

Anexa 21

Cultura Productie Pret | Vaoare productie | Contravaloare lucrari agricole | Valoare totala
(lei’/kg) | obtinuta (lei/ha) neefectuate despagubire
Coasal | Coasall | Coasalll | CoasalV Total (col.5*6) (%) (lei/ha) (lei/ha)
(kg/ha) | (kg/ha) (kg/ha) (kg/ha) (kg/ha) (col.7*8) (col.7-9)
(col.1+2+3+4)
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
lucerna
Nota:

Productiile realizate se vor comunica anual de catre Directiile Judetene de Agricultura si Dezvoltare Rurala pentru fiecare unitate
administrativ teritoriala.
Pentru calculul despagubirilor se va aveain vedere productia medie redlizata |a hectar.
Ponderea (%) contravalorii lucrarilor agricole neefectuate din totalul valorii productiei obtinute se va comunica de catre D.A.D.R.

judetene.
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ANEXA 22

DATE GENERALE PRIVIND PROCEDURA DE EXPROPRIERE
PENTRU CAUZA DE UTILITATE PUBLICA

1. Titularul de proiect depune cerere pentru stabilirea utilitatii publice si pentru
expropriere;

2. Guvernul constituie o comisie care verifica daca se judifica utilitatea
publica;

3. Comisia numita de Guvern efectueaza cercetari si trage concluzii asupra
utilitatii publice;

4. Guvernul declara utilitatea publica, Tnainteaza Parlamentului un proiect de
lege privind utilitatea si face publice ambele demersuri;

5. Expropriatorul numit prin declaratie/lege investigheaza terenul si
inventariaza proprietatile si bunurile, dand publicitatii rezultatele acestel
investigatii;

6. Comisia de expropriere andlizeaza ofertele de despagubire facute de
expropriator. Daca se ajunge la un acord amiabil, se plateste despagubiresa,
iar expropriatorul poate intraTn posesia proprietatii respective;

7. Daca nu se gjunge la acord, expropriatorul poate face gpel in instanta pentru
solutionarea problemei, despagubirea stabilindu-se pe baza de expertiza
efectuata detrei experti alesi de fiecare parte;

8. Se poate evita procedura exproprierii, expropriatorul si expropriatul
intelegandu-se cu privire la modalitatea de transfer a dreptului de
proprietate, partile Tncheind Tn acest sens un act juridic cu respectarea
conditiilor de fond, forma si publicitate.
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ANEXA 23

S.C
Nr.
OFERTA FINANCIARA
gospodarie proprietatea
1. TERENURI
Categoriade Supr afata Pret unitar Valoare
folosinti a terenului (mp) (EURO/mp) (EURO)
Arabil
Curti-constructii
TOTAL
2. CONSTRUCTII
Supr afata Pret unitar Valoare
(mp) (EURO/mp) (EURO)
Casa
Anexe
Total
3. UZUFRUCT
POMI/VITA DE VIE Cantitate Pret unitar VALOARE
(BUCATI) | (EURO/buc) (EURO)
Mar
Par
Visin
Total
4.DESPAGUBIRI CULTURI
CULTURA . Pret unitar productie Valoare
Productie (kg) (euro/kg) (EURO)
Gréau
Porumb+secundare
Tota
5. TOTAL PACHET FINANCIAR = 1+2+3+4 Suma euro
si le (In curs euro echivalent de la data incheerii
conventiei)
Director S.C. Contabil Sef Congllier
Juridic
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ANEXA 24

S.C.
Nr.
DECLARATIE
Subsemnatul (a) semnatar(a) a (a) conventiel de
schimb nr . din data de - incheiata cu S.C.
, declar ca in urma studierii documentatiel de executie a
constructiei prevazute in conventia nr. , intocmita de S.C.

., sunt de acord in totalitate cu aceasta, astfel:

1. Sistemul constructiv

2. Instalatii electrice, sanitare si dencalzire

3. Finisgeinterioare si exterioare

4. Pardoseli caldesi reci

5. Tamplarie (usi, ferestre)

Declar ca nu voi emite nici o pretentie ulterioara in afara documentatiei cu
privire la constructie, orice solicitare suplimentara sau adaptare ramanand in sarcina
mea, Tn relatii contractuale separate cu constructorul sau in regie proprie.

Data

Reprezentanti S.C.

Proprietar
Nume
Prenume
Domiciliu
B.l.seria nr.
CNP
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