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Cap. 1.       Generalit i

1.1. Scurt istoric

Activitatea minier  si de producere a energiei electrice si termice pe baza de
lignit în bazinul minier al Olteniei (jude ele Gorj, Vâlcea i Mehedin i) are o vechime
de peste 40 ani i s-a desf urat prin exploat ri miniere de subteran (mine) i de
suprafa   (cariere i microcariere) care au asigurat materia prima necesara
functionarii termocentralelor din aceasta zona si din afara acestora. Dup  anul 1990
ponderea exploat rii în subteran a sc zut semnificativ i este de a teptat ca pentru
viitor exploatarea lignitului s  se concentreze în carierele cu poten ial de dezvoltare i
eficien  economic .

Pân  în anul 1990, terenurile necesare activit ii miniere se asigurau prin decret
preziden ial de expropriere f  o negociere, informare sau consultare prealabil  a
proprietarilor, cu plata unor desp gubiri b ne ti. Acest sistem care permitea
abordarea str mut rii pe termen scurt i opera o str mutare for at  a f cut ca înaintea
anului 1990 s  nu fie întocmite planuri de str mutare global  a unor localit i.

Dup  anul 1990, str mutarea for at  nu a mai fost permis  de lege dar procesul
de negociere cu proprietarii a fost marcat de lipsa de experien  a celor dou  p i i
de faptul c  redobândirea propriet ii a fost un proces de durat  care nu este pe deplin
terminat nici în prezent.

1.2.  Necesitate i aplicabilitate

Analiza eficien ei producerii energiei electrice i termice în termocentrale prin
arderea lignitului extras în bazinul minier al Olteniei arat  c  pe termen mediu i lung
produc ia medie de lignit va fi de aproximativ 27-30 mil.to/an, pe o perioad  de
minim 25 de ani.

Asigurarea acestei produc ii de lignit presupune în mod inevitabil excavarea
unor suprafe e extinse aflate în proprietate privat i public  precum i str mutarea
unor gospod rii, fie în continuarea str mut rii deja începute în unele localit i, fie
prin abordarea str mut rii unor a ez ri noi. Societatile comerciale care desfasoara
activitati miniere si de producere a energiei electrice si termice trebuie s  abordeze i

 reglementeze atât o str mutare individualizat  acolo unde o bun  parte din
localitate a fost deja str mutat , cât i o str mutare global  în situa ia satelor sau
grupurilor de gospod rii care urmeaz  a fi afectate în viitor.

La întocmirea prezentului Regulament au fost avute în vedere prevederile
“Ghidului pentru preg tirea unui plan de str mutare“ document Interna ional Finance
Corporation, membru World Bank Group, ”Manualul str mutatului“ edi ia 1992,
document aplicabil  str muta ilor din Renania, planul de str mutare global ,
documenta ie întocmit  de RMGC pentru Ro ia Montan i prevederile standardului
GN1 privind evaluarea propriet ilor imobiliare, editat de ANEVAR-Asocia ia
Na ional  a Evaluatorilor din România.

În situa ia unui plan de str mutare global  a unei a ez ri (sat sau grupare de
gospod rii având o individualitate socio-cultural i economic  proprie) prevederile
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prezentului Regulament reflect  fidel documentele enumerate mai sus. În situa ia
începerii negocierii str mut rii unor gospod rii în prezent dintr-o a ezare în care
str mutarea este în bun  parte înf ptuit , regulile stabilite reflect  principiile de baz
dar in seama de faptul c  destina ia viitoare a gospod riei nu este deja localizat  într-
o vatr  de sat. Gospod ria, în fapt, proprietatea imobiliar  trebuie abordat  împreun
cu persoanele afectate, inând cont de nevoile acestora i respectând principiul unei
juste desp gubiri care s  fie în acela i timp f cut  astfel încât s  asigure echitatea cu
privire la cuantumurile i modalit ile desp gubirii acordate oric rui str mutat.

Acest document stabile te reguli, cuantumuri i proceduri de lucru, nefiind un
plan concret de ac iune pentru str mutarea unei a ez ri anume.

Un asemenea plan de ac iune pentru str mutare urmeaz  a fi întocmit pentru
ez rile aflate în perimetrele de licen  la care str mutarea înc  nu a început sau va fi

actualizat pentru a ez rile la care str mutarea a început i procesul de negociere nu
este înc  finalizat, cu respectarea prezentului Regulament. Prezentul Regulament se
va pune in aplicare de societatile comerciale aflate in coordonarea Ministerului
Economiei si Comertului care desfasoara activitati miniere.

1.3.  Principii de baz

1.3.1. Societ ile comerciale (numite in continuare S.C.), vor opera str mut ri
numai atunci când str mutarea nu a putut fi evitat .

1.3.2. Atunci când str mutarea nu  poate fi evitat  toat  popula ia afectat  va fi
compensat  complet i echitabil pentru toate proprietatile imobiliare i
activele transferate.

1.3.3. Str mutarea, mai ales str mutarea în comun, trebuie conceput  ca prilej
pentru îmbun irea existen ei oamenilor afecta i.

1.3.4. S.C. vor începe orice ac iune de str mutare prin consultarea i
negocierea cu proprietarii. S.C. vor apela la procedura exproprierii
pentru cauz  de utilitate public  numai atunci când aceast  procedur  nu
poate fi evitat  sau numai dac  are indicii temeinice c  procedura
consult rii i negocierii cu proprietarii nu va putea fi finalizat .

1.3.5. Aplicarea Regulamentului este guvernat  de transparen , acesta
sindu-se pe site-ul fiecarei S.C. fiind transmis în facsimil i

autorit ilor locale i jude ene interesate. Regulamentul este un
document cu caracter public.

1.4. Defini ii

1.4.1. Proprietatea i felul propriet ii
Proprietatea este dreptul ce are cineva de a se bucura i dispune de un
lucru în mod exclusiv i absolut, ins  în limitele determinate de lege.
(art. 480 Cod Civil).

În perimetrele de licen  S.C. vor  afecta urm toarele tipuri de
proprietate:

      a) proprietatea public :
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- domeniul public de interes na ional (titular al dreptului de
proprietate este statul);

- domeniul public de interes local (titulari ai dreptului de
proprietate sunt unit ile administrativ-teritoriale (comuna, ora ul,
municipiul sau jude ul).

b) proprietatea privat :
- domeniul privat al statului (regii, companii, societ i comerciale

cu capital de stat sau alte persoane juridice);
- dreptul de proprietate particular apar inând persoanelor fizice i

persoanelor juridice cu capital privat.

1.4.2. Zona afectat : o zon  a c rei utilizare sau destina ie se va schimba cu
caracter definitiv sau temporar ca urmare a activit ii miniere în care
proprietatea trebuie achizi ionat  sub diferite forme de S.C.

1.4.3 Persoana afectat  de obiectivul minier este o persoan  care pierde
bunurile i/sau drepturile de utilizare a acestora i/sau sursele
generatoare de venituri (terenuri, construc ii, recolte, afaceri), datorit
faptului c  aceste bunuri/drepturi/surse sunt localizate în zona afectat  a
obiectivului minier.

14.4. Obiective miniere - cariere i mine al c ror obiect de activitate este
extinderea opera iunilor miniere în scopul exploat rii z mintelor de
lignit. Proiectele includ exploatarea minier   propriu-zis , precum i
toate celelalte amenaj ri necesare – linii tehnologice, halde, platforme de
lucru, liniile de alimentare cu energie electric i re elele de conducte,
incinte administrative, depozite, etc.

1.4.5. Locuin a - suprafa a locativ  care cuprinde una sau mai multe camere
de locuit, cu dependin ele, dot rile i utilit ile necesare, care satisfac
cerin ele de locuin  ale unei persoane sau familii.

1.4.6. Gospod ria - reprezint  totalitatea bunurilor mobile i imobile
(locuinta, anexe, teren) ce are un proprietar precum i alte persoane care
folosesc aceste bunuri i cu care proprietarul se gospod re te împreun .

1.4.7. Gospod rie afectat  de obiectivul minier - o gospod rie care pierde
bunurile i/sau drepturile de utilizare ale acestora i/sau sursele
generatoare de venituri datorit  faptului c  aceste bunuri/drepturi/surse
sunt localizate în zona de impact a obiectivului minier.

1.4.8. Gospod rie destinat  str mut rii - gospod ria afectat  de obiectivul
minier i al c rui titular este îndrept it s  opteze sau opteaz  pentru
mutarea  pe un nou amplasament i este înlocuit  de S.C. într-o vatr  de
sat sau pe un amplasament ales (proprietate înlocuit  prin proprietate).

1.4.9. Gospod rie destinat  reloc rii - gospod ria afectat  de obiectivul
minier i al c rui titular este îndrept it s  opteze sau opteaz  pentru
compensare în numerar în schimbul bunurilor proprii i care  se  mut
într-un alt loc, asupra c ruia a decis prin voin a proprie (proprietate
înlocuit  prin compensare în numerar).

1.4.10. Valoare de înlocuire (costul schimbului)
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a) Valoarea de înlocuire a unei construc ii este egal  cu costul
reconstruc iei.

b) Valoarea de înlocuire a terenurilor  extravilane este egal  cu
valoarea de pia  determinat  pentru ob inerea unui teren cu un
poten ial productiv similar în zona afectat  sau în imediata
apropiere a acestora.

c) Valoarea de înlocuire a terenurilor intravilane este valoarea de
pia  a unui teren localizat în zona afectat  sau în imediata
apropiere a acestuia cu o aceea i suprafat i cu acces asem tor
sau îmbun it la infrastructur i servicii.

d) În valoarea de înlocuire a unei construc ii este inclus i costul
plusului de suprafa , de dota ie i finisaje fa  de vechea
construc ie, impuse de  prevederile legale în vigoare ca standarde
minime pentru construc ii.

e) Valoarea de înlocuire a  pomilor fructiferi si a vitei de vie va fi
format  din costul plant rii, contravaloarea produc iei la pre ul
pie ii pân  la intrarea pe rod i costul diferen ei de produc ie de la
intrarea pe rod pân  la vârsta desfiin arii.

f) Toate costurile tranzac iilor încheiate între S.C. i persoanele
afectate în vederea str mut rii sau reloc rii (sau asigurarea
folosirii în orice fel a unui bun imobil al unei persoane afectate)
vor fi suportate de S.C.

g) Toate cheltuielile pentru proiecte, studii, avize, acte notariale  i
autoriza ii necesare str mut rii sau reloc rii vor fi suportate de
S.C. Atunci cand persoana afectata opteaza pentru un proiect
individualizat cu o suprafata mai mare decat cea la care are
dreptul, va suporta valoarea lucrarilor suplimentare de acest gen
ce se regasesc in noul proiect (conform Ordinului nr. 11N/1994).

h) S.C. vor asigura transportul sau vor suporta cheltuielile de
transport ale bunurilor din gospod ria str mutat  la noua
gospod rie.

1.4.11. Concesionarea - contract prin care o persoan , numit  concedent,
transmite pentru o perioad  determinat , de cel mult 49 de ani, unei alte
persoane, numit  concesionar, care ac ioneaz  pe riscul i pe

spunderea sa, dreptul i obliga ia de exploatare a unui bun i/sau a
unei activit i, în schimbul unei redeven e procedura f cându-se prin
licita ie public  în condi iile legii (art. 1 pct. 2 din Lg. 219/1998 privind
regimul concesiunilor.

1.4.12. Închirierea - contractul prin care una din p ile contractante se
îndatore te a asigura celeilalte folosin a unui lucru pentru un timp
determinat în schimbul unui pre  determinat (art. 1411 Cod Civil).

1.4.13. Dreptul de uzufruct - drept real, potrivit c ruia o persoan
(uzufructuar) posed i folose te un bun aflat în proprietatea altei
persoane, dobânde te fructele acestui bun i poate dispune asupra
acestora.
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1.4.14. Expropriere - trecerea unei propriet i, teren sau teren cu construc ii,
apar inând unei persoane fizice sau juridice, în proprietatea statului în
condi iile legii. Exproprierea se face pentru o cauz  de utilitate public
i numai cu o dreapt i prealabil  desp gubire (art. 44  pct. 3 din

Constitu ia României).
1.4.15. Expropriator - este statul, prin organismele desemnate de Guvern,

pentru lucr rile de interes na ional (art. 12 alin. 2 din Lg. 33/1994
privind exproprierea pentru cauz  de utilitate public ) caz în care  S.C.
sunt ini iatoarele exproprierii.

1.4.16. Evaluare - este procesul de estimare a unui tip de valoare pentru un tip
de proprietate la o anumit  dat  asigurat de personal al S.C. sau
personal autorizat din exterior numit în condi iile legii sau cu acordul

ilor.
1.4.17. Proprietatea imobiliar  – reprezint  terenul i acele elemente create

de om care sunt ata ate terenului. Proprietatea imobiliar  are form
material .

1.4.18. Drepturile reale imobiliare – reprezint  toate prerogativele, avantajele
i  beneficiile asupra bunurilor imobile ce fac obiectul acestor drepturi.

Ele pot fi probate prin documente (ex. titlul de proprietate), fiind
distincte de proprietatea imobiliar  asupra c reia acestea se exercit .
Drepturile reale imobiliare nu au form  material .

1.4.19. Suprafa a construit  (aria) - este aria sec iunii orizontale a cl dirii la
cota zero a parterului, m surat  pe conturul exterior al pere ilor.

1.4.20. Suprafa a desf urat (aria) – este suma ariilor tuturor nivelurilor.
1.4.21. Suprafa a util (aria) – este aria desf urat  mai pu in aria pere ilor

(suma tuturor suprafetelor utile ale inc perilor si cuprinde: camera de zi,
dormitoare, b i, wc, dus, buc rie, spatii de depozitare si de circulatie
din interiorul locuintei. Nu se cuprind: suprafata logiilor si a balcoanelor,
pragurile golurilor de usi, ale trecerilor deschideri pin  la un metru,
nisele de radiatoare, precum si suprafetele ocupate de sobe si cazane de

i (0,5 mp pentru fiecare sob  si cazan). In cazul locuintelor duplex nu
se cuprinde rampa ) .

1.4.22. lot de casa   -este suprafata formata din teren curti constructii si
alte terenuri intravilane.

1.4.23. lot standard -este suprafata de teren intravilan situata in una din
vetrele de sat organizate de S.C.

1.4.24. populatie gazda -ocupantii de drept ai unor suprafete afectate din
punct de vedere fizic de activitatea minier .

1.4.25. zona de impact -zona a c rei utilizare sau destina ie se va schimba cu
caracter definitiv sau temporar ca urmare  a activit ii miniere.

1.4.26. anexe -construc ii auxiliare: garaj, pivni , beci, magazie,
buc tarie de vara, opron, ad post de p ri i animale, fînar, cuptor, afum toare, etc.

1.4.27. utilit i gospod re ti -fîntîn i re ele de ap , canalizare i hazna,
weceu uscat, telefonie, electricitate, gaze, cablu Tv.

1.4.28. amenaj ri amplasament -împrejmuire, pode e i por i acces, alei,
trotuare, platforme betonate, bol i de vie.
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1.4.29. P.U.Z.-planul de urbanism zonal
1.4.30. P.U.G.-planul de urbanism general
1.4.31. cartarea-întocmirea de h i

1.5. Cadrul legal general asociat Regulamentului

1.5.1. Date generale

Legisla ia român  nu face referire expres  la achizi ia de terenuri i gospod rii.
Exist  îns  numeroase prevederi în legile române care sunt relevante pentru
str mutare, cum ar fi reglement ri privitoare la:

a) proprietate i modalitatea achizi ion rii;
b) exproprierea pentru cauza de utilitate publica;
c) achizi ionarea de teren ;
d) actele de proprietate asupra terenurilor;
e) circula ia juridic  a terenurilor;
f) reglementari legate de autorizarea lucr rilor de construc ii;
g) stimularea evolu iei complexe a localit ilor prin realizarea

strategiilor de dezvoltare pe termen scurt, mediu i lung;
h) îmbun irea condi iilor de via  prin eliminarea

disfunc ionalit ilor, asigurarea accesului la infrastructuri, servicii
publice i locuin e convenabile pentru to i locuitorii.

1.5.2. Inventar legislativ

Inventarul legilor române la care face trimitere prezentul Regulament se
prezint   astfel:

- Constitu ia României;
- Codul Civil:
- Codul de Procedur  Civil ;
- Legea 31/1990 privind Societ ile Comerciale;
- Legea 85/2003 Legea Minelor;
- Legea 7/1996 a Cadastrului i Publicit ii Imobiliare;
- Legea 54/1998 Legea privind Circula ia Juridic  a Terenurilor;
- Legea 33/1994 privind Exproprierea pentru cauz  de utilitate public ;
- H.G. nr. 583/1994 de aprobare a Regulamentului privind procedura de

lucru a comisiilor pentru efectuarea cercet rii prealabile în vederea
derul rii utilit ii publice pentru lucr ri de interes na ional sau de interes
local;

- Legea 18/1991 - Legea fondului funciar;
- Legea 1/2000 pentru reconstituirea dreptului de proprietate asupra

terenurilor agricole i celor forestiere, solicitate potrivit Legii fondului
funciar nr. 18/1991 i ale Legii nr. 169/1997;
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- Ordinul M.A.A.P. 58/2003 pentru aprobarea metodologiei de calcul al
taxei, garan iei, contravalorii terenului, chiriei, contravalorii pierderii de
cre tere pentru scoaterea definitiv  sau temporar  din circuitul silvic;

- Ordinul 33/2002 pentru aprobarea pre ului mediu al unui metru cub de
mas  lemnoas  pe picior;

- Legea locuin ei nr. 114/1996;
- Legea 10/1995 - privind calitatea în construc ii;
- H.G. 525/1996 - privind aprobarea Regulamentului general de urbanism;
- Legea 215/2000 privind Administra ia Public  Local ;
- Legea 50/1991 - privind autorizarea execut rii construc iilor i unele

suri pentru realizarea locuin elor;
- Legea Protec iei mediului 137/1995;
- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea public i regimul juridic al

acesteia;
- Legea nr. 219/1998 - privind regimul concesiunilor;
- Ordonan a Guvernului nr. 26/2000 cu privire la asocia ii i funda ii;
- Legea 350/2001 - privind amenajarea teritoriului i urbanismul;
- Legea 66/2002 - pentru aprobarea Ordonan ei de Urgen  a Guvernului nr.

226/2000 privind circula ia juridic  a terenurilor cu destina ie forestier ;
- Alte reglement ri legale aplicabile

Cap. 2. Inventarierea activit ilor desf urate pân  în
prezent i a coresponden ei acestora cu cerin ele

prezentului Regulament

2.1. Inventarierea imobilelor achizi ionate

2.1.1. Inventarierea terenurilor se va efectua prin gruparea acestora pe
urm toarele  categorii:

- terenuri primite în administrare prin acte normative (se vor defalca
pe acte normative);

- terenuri ob inute cu acte autentice de vânzare-cump rare;
- terenuri ob inute cu acte autentice de schimb;
- terenuri ob inute prin contract de închiriere sau uzufruct;
- terenuri obtinute pe baza altor tipuri de conventii decat cele de

mai sus.
2.1.2. Toate conventiile, în special contractele de închiriere sau de plata de

uzufruct si conventii, care nu sunt întocmite cu respectarea întocmai a
prevederilor  legale sau care datorit  unor iregularit i nu pot fi înscrise
în toate formele de eviden  prev zute de lege, vor fi solutionate.
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2.1.3. Dupa finalizarea inventarierii terenurilor se vor întocmi toate actele
necesare înscrierii în evidentele legale.
2.1.4. Se va întocmi inventarul tuturor suprafe elor preg tite pentru redare în

circuitul civil sau exploatare în regie proprie.
2.1.5. Se va întocmi inventarul terenurilor pentru care s-a ob inut certificarea

dreptului de proprietate conform H.G. nr. 834/1991 si se vor înscrie în
eviden ele legale.

2.1.6. Se vor inventaria toate actele juridice cu privire la achizi ionarea de
construc ii, anexe gospod re ti i orice alte bunuri imobile.

2.1.6.1. Toate bunurile imobile intrate în proprietatea S.C. prin conven ii de
schimb, cump rare, etc., vor fi demolate si dezafectate pe baza
actelor legale care vor fi urgent întocmite .

2.1.7. Inventarul tuturor bunurilor imobile prev zute în acest capitol va fi
preg tit pentru creearea bazei de date ce se va introduce în programul de
gestiune informatic  a imobilelor.

2.1.7.1. S.C.  vor analiza posibilit ile de a efectua opera iunile prev zute în
acest capitol cu personal propriu i va întocmi, dac  este cazul, un
program de achizi ii al serviciilor i lucr rilor ce urmeaz  a fi
contractate conform procedurilor de achizitie legale.

2.1.8. Toate imobilele inventariate vor fi gestionate prin înscrierea lor complet
în evidentele contabile i întocmirea unor programe de administrare,
exploatare, paz , etc.

2.1.9. S.C. vor asigura executarea cu forte proprii sau prin contractarea de
servicii si lucrari necesare pregatirii terenurilor eliberate de sarcini
tehnologice pentru redarea acestora in circuitul agricol si silvic.

Cap.  3. Cartarea zonelor afectate

3.1. S.C. vor asigura cartarea general  prin aerofotogrametrie a tuturor
perimetrelor pentru care au solicitat licen e din 5 in 5 ani.

3. 2. În cadrul opera iunii prev zute la pct. 3.1, vor fi individualizate cartarile
zonelor afectate

3. 3. În afara cart rii generale S.C. va întocmi h i tematice pentru:
- cartarea gospod riilor;
- cartarea utilit ilor;
- cartarea obiectivelor culturale;
- cartarea activit ilor economice;
- cartarea terenurilor pentru care urmeaz  a solicita dobândirea

dreptului de proprietate conform H.G. 834/1991.
3.4. Toate cart rile se vor efectua astfel încât s  se asigure introducerea în

programele de gestiune informatica a imobilelor, prev zute de lege sau
adoptate de  S.C.
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3.5. Toate cart rile se vor efectua în regim de urgen  întrucât reprezint
împreun  cu inventarele prev zute la cap. 2 baza aplic rii întregului
Regulament.

3.6. Întreaga documenta ie necesar  dobândirii dreptului de proprietate în
conformitate cu prevederile H.G. nr. 834/1991 pentru suprafe ele
inventariate conform pct. 3.3, va fi întocmit  dup  aprobarea
inventarului suprafe elor în Consiliul de Administra ie.

3.7. Pe baza inventarelor finalizate în condi iile capitolului II, a cart rilor
prev zute la capitolul 3 i a evolu iei fronturilor de lucru comunicate
pân  la  1 octombrie ale anului  curent pentru anul urm tor. S.C va
întocmi pân  la data de 1 noiembrie a fiec rui an balan a anual  a
terenurilor.

Cap. 4. Recens mântul popula iei în zona afectat

4.1. Recens mântul popula iei din zonele afectate se efectueaz  pe baza
inventarelor, a a cum au fost descrise la cap. 2 i 3 i a datelor statistice
solicitate de la institu iile de specialitate.

4.2. Recens mântul popula iei în zona afectat  are urm toarele obiective:
- enumerarea oamenilor care sunt popula ie gazd  în zonele afectate

i pot fi  catalogate ca persoane afectate;
- înregistrarea popula iei afectate dup  re edin  sau localitate;
- stabilirea unei liste de beneficiari legali înaintea trecerii la etapa

negocierii individuale;
- furnizarea unui cadru pentru cercetarea ulterioar , monitorizarea i

evaluarea activit ilor conform prezentului Regulament i planului
de str mutare;

4.3. Recens mântul va avea în vedere to i oamenii care tr iesc în fapt în zona
afectat  la data recens mântului, indiferent de titlul legal cu care se afl
în zona afectat  (proprietar, chiria , membru al familiei acelui
proprietar, angajat al unui proprietar etc.).

4.4. Data termin rii recens mântului, este data stabilirii persoanelor
îndrept ite la str mutare sau relocare.

4.4.1. Recens mântul poate fi completat dup  data termin rii numai cu
înscrierea unor membri ai familiilor îndrept ite la str mutare sau
relocare, care la data recens mântului erau absen i temporar, dar
pentru care se dovede te c  înaintea recens mântului au convetuit
împreun i care revin efectiv în zona afectat  dup  efectuarea
recens mântului precum si a unor  persoane intrate prin na tere,
înfiere sau c torie.

4.5. Recens mântul poate fi ref cut dac  între data termin rii lui i data
dobândirii propriet ilor imobiliare afectate de c tre SC a trecut o
perioad  semnificativ  de timp (mai mare de 3-5 ani).

4.6. Modelele fi elor pentru efectuarea recens mintelor i inventarelor sunt
prev zute în anexele nr. 1, 2 i 3 la prezentul Regulament.
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4.6.1. Datele colectate în cadrul recens mântului prin fi ele prev zute în
anexele conform pct. 4.6. , sau în alt mod, vor fi prelucrate
informatizat i vor constitui baza pentru monitorizare i evaluare.

4.7. Documentul esen ial al termin rii recens mântului este angajamentul
celor care sunt titulari ai unor drepturi reale în zona afectat  c , dac
vor s i înstr ineze  aceste drepturi înainte de încheierea conven iilor
de str mutare sau relocare, acord  S.C. un drept de preemp iune.

4.7.1. S.C. vor comunica tuturor autorit ilor locale din zonele afectate
rezultatul recens mântului i documentele prin care  s-a consemnat
dreptul de preemp iune .

4.7.2. S.C. vor solicita înscrierea dreptului de preemp iune în eviden ele
legale, în vederea protej rii dreptului s u.

4.7.3. S.C. vor comunica, de asemenea, tuturor autorit ilor locale din
zonele afectate, împreun  cu recens mântul, i rezultatul cart rilor
cu indicarea perimetrelor în care se solicit  a nu se elibera
autoriza ie de construc ie.

4.8. S.C. va stabili cu autorit ile locale modul de colaborare pentru aplicarea
prevederilor prezentului Regulament.

4.9. S.C. va fi pregatita sa dezvaluie public scopul recens mântului.

Cap. 5. Inventarul activelor în zona afectat

5.1.  Inventarul activelor individuale, al proprieta ilor imobiliare, va avea în
vedere:

- inventarul caselor ;
- inventarul anexelor gospod re ti;
- inventarul utilit ilor gospod re ti.

5.1.1. Inventarul activelor individuale se va efectua prin enumerare,
descrierea pozi iei, amplasarea i starea acestora, f  m sur tori
detaliate.

5.2. S.C. vor efectua de asemenea, inventarul prin enumerare, descrierea
pozi iei, m rimii i st rii pentru:

- activele apar inând comunit ii;
- activele economice proprietate de stat sau privat ;
- activele culturale;
- activele utilitare;

 cu respectarea acestei clasific ri.
5.2.1. Inventarele prev zute la pct. 5.2. vor fi întocmite împreun  cu

proprietarii sau de in torii cu orice titlu legal al activelor.
5.2.2. Inventarului activelor, îi vor fi ata ate fotografii sau film ri.

5.3. S.C., prin compartimentele de specialitate, vor urm ri identificarea pe
ile cadastrale întocmite conform cap. 3., a activelor inventariate.
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5.3.1. Dup  identificarea activelor acestea vor fi introduse în baza de date
informatizat , conform procedurilor de lucru specifice programului.

Cap. 6.      Efectuarea studiului socio-economic

6.1. Studiul socio-economic va începe numai dup  finalizarea integral  a
activit ilor prev zute la cap. 2-5.

6.1.1. Înaintea demar rii studiului socio-economic se vor stabili datele i
informa iile care mai sunt necesare, fa  de cele anterior colectate,
inând seama de experien a anterioara.

6.2. Studiul socio-economic este obligatoriu atunci când este necesar
întocmirea unui plan de str mutare global .
6.2.1. Studiul socio-economic va fi întocmit de institu ii de specialitate.
6.2.2. Studiul socio-economic, în situa ia unor localit i str mutate în

bun  parte, nu este obligatoriu.
6.2.3. Studiul socio-economic în situa ia prezentat  la pct. 6.2.2. poate fi

efectuat asupra unor vetre de sat dac  se produce o extindere
semnificativ  a acestora i se întrevede necesitatea dezvolt rii
infrastructurii sau activelor cu caracter cultural, religios, etc.

6.3. Studiile socio-economice vor face întotdeauna analize comparative a cel
pu in dou  variante de str mutare.

           Cap. 7. Analiza recens mântului, inspec iei
propriet ilor imobiliare (activelor)
i a studiului socio-economic

7.1. Analiza recens mântului se refer  obligatoriu la urm toarele aspecte:
- determinarea nivelului compensa iilor i a formelor de compensa ie;
- conexarea informa iilor sociale, economice i culturale pentru a

permite reconstruc ia gospod riilor în colectiv sau individual,  cu
garantarea refacerii sau îmbun irii modului i nivelului de trai;

- alegerea indicatorilor cuantificabili (demografici, economici,
didactici, medicali etc.) pentru monitorizare i evaluare;

- identificarea modului de organizare a comunit ilor i a structurilor
acestora pentru eventuala diferen iere a efectu rii str mut rilor;

- identificarea membrilor comunit ii cu vulnerabilit i.
7.2. Analiza socio-economic  trebuie s  concluzioneze obligatoriu cel pu in

asupra urm toarelor:
- dac  este recomandabil  întocmirea unui plan de str mutare

global ;
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- ce tip de loca ie trebuie ales pentru str mutarea global i ce
amplasamente sunt recomandabile pentru str mut rile individuale;

- care sunt activele comune, economice, religioase, culturale i de
infrastructur  care trebuie reconstruite;

- care sunt activele comune – religioase, culturale, de infrastructura,
etc. care trebuie construite ca noi in scopul satisfacerii nevoilor
sociale, culturale si religioase, a unei asezari noi rezultata in urma
unei stramutari globale, a mai multor stramutari individuale sau a
unei combinatii dintre acestea;

- cum poate fi atenuat impactul stramutarii asupra populatiilor
afectate.

7.3. Analiza prev zut  la prezentul capitol se va aviza de o comisie constituit
la nivelul S.C. i va fi aprobat  de Consiliul de Administra ie.

Cap. 8.   Consultarea cu popula ia i al i de in tori de
active din zona afectat

8.1. Consultarea popula iei se va efectua pe baza unei strategii intocmita de
seful departamentului de specialitate si aprobata de directorul general.
Aceasta strategie poate avea caracter confidential sau ii poate fi atribuita
un nivel de secretizare conform prevederilor legale.

8.1.1. Strategia consult rii atunci când se recomand  un plan de str mutare
global  va avea în vedere urm toarele:

- demararea sau nu a procedurilor prev zute de Legea
nr. 33/1994;

- identificarea i programarea organizat  a consulta iilor cu
comunit ile afectate  precum i cu liderii acestora;

- identificarea i programarea consulta iilor cu de in torii de
active comune, economice, culturale, religioase sau de
infrastructur ;

- programarea discu iilor cu de in torii propriet ilor imobiliare
afectate, stabili i cu ocazia recens mântului.

8.2. Consultarea cu popula ia în aceast  faz  trebuie s  asigure informarea
acesteia asupra concluziilor analizei de la cap. 7. i s  preia op iunile
popula iei în vederea corect rii eventuale a analizei.

  8.3. Discu ia cu fiecare familie se va efectua de personal de specialitate din
cadrul S.C

  8.4. Salaria ii autoriza i s  discute cu familiile recenzate în zona afectat
trebuie s  fie instrui i anterior asupra prevederilor i rezultatelor
studiului socio-economic aprobat.

  8.5. Consultarea cu fiecare familie va trebui s  stabileasc  în care din
urm toarele cazuri se încadreaz :

- str mutare individual  cu desp gubire valoric  (relocare);
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- str mutare în vetre de sat existente pe loturi înc  neocupate;
- str mutare în vetre de sat existente care necesit  extinderea

acestora;
- stramutare in localitatile de resedinta din Romania ale

mostenitorilor cu sau fara achizitia de teren;
- str mutare pe terenuri puse la dispozi ie de str mutat;
- str mutare prin schimb de gospod rie cu cump rarea  anterioar  de

tre S.C. a gospod riei alese pentru schimb;
- str mutarea global  cu organizarea unei noi vetre de sat  cu

identificarea zonei pentru reconstruc ia vetrei de sat;
- familii care solicit  asigurarea la schimb, în natur , a  altor terenuri

decât cel intravilan necesar reconstruc iei gospod riei.

   8.6. Consultarea individual  va consemna, de asemenea, orice alte informa ii
relevante pentru parcurgerea fazelor ulterioare prev zute în prezentul
Regulament.

 8.6.1. Rezultatul consult rilor individuale va fi întotdeauna consemnat în
scris în fi e de colectare a informa iilor si în conven ii juridice,
modele prev zute în anexele nr. 4÷11 în prezentul regulament.

8.6.2. Aceste fi e de consult ri i conven ii juridice vor asigura garan ia
respect rii op iunii f cute de proprietar prin semnarea lor de c tre
titularii drepturilor reale.

   8.7. Consultarea cu al i de in tori de active va începe în acela i timp cu
consultarea popula iei afectate, dar se va finaliza întotdeauna dup
opera iunea de întocmire a fi elor i conven iilor juridice prev zute la
8.7.1.

8.7.1.  Consultarea cu al i de in tori de active va avea în vedere
consultarea individual  a persoanelor afectate i va stabili solu iile
pentru refacerea activelor comune (culturale, religioase, etc.)
corespunz tor celor rezultate din consultarea persoanelor afectate.

   8.8.  Personalul de specialitate prev zut la pct. 8.3., va întocmi un raport scris
asupra rezultatului consult rilor, care va fi prezentat conducerii S. C.

   8.9. Dup  aprobarea raportului, se va proceda la achizi ia imobilelor
corespunz tor cazurilor descrise la pct. 8.5.

Cap. 9.    Realizarea unei noi vetre de sat sau extinderea
unei vetre de sat existente

9.1. Pe baza aprob rii (pct. 8.9) se va proceda la identificarea terenurilor
necesare (intravilan i extravilan) i achizi ionarea acestora conform
prevederilor legale în cazul în care nu sunt deja proprietatea S.C.

9.2. S.C. vor asigura întocmirea PUZ-ului i va urm ri includerea acestuia în
PUG-ul localit ii.

9.3. Dup  includerea în PUG S.C. vor proceda la contractarea lucr rilor de
proiectare a noii vetre de sat sau de extindere a uneia existente.
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9.4. Executarea lucr rilor proiectate se va realiza pe baza contractelor
comerciale încheiate în condi iile prev zute de lege.

9.5.  Urm rirea execut rii lucr rilor i recep ia acestora se va efectua în
condi iile prev zute de lege.

9.6.  Activele reconstruite cu caracter social, cultural, religios etc., destinate
comunit ii vor fi predate persoanelor juridice conform în elegerii
anterioare.

9.7.  Începerea reconstruc iei gospod riilor individuale înaintea recep ion rii
par iale a utilitatilor proiectate pentru vatra de sat, este interzis .

Cap. 10.      Negocierea individual

10.1. Negocierea individual  are dou  etape distincte:
10.1.1  Etapa inventarierii detaliate a activelor fiec rei familii
recenzate împreun  cu titularii de drepturi reale sau locative si evalu rii
activelor inventariate pe baza prevederilor prezentului regulament pentru
întocmirea dosarului gospod riei.
10.1.2  Etapa negocierii efective a conven iilor de str mutare,
relocare, sau a oric ror altor conven ii prin care se asigur  accesul S.C.
la imobilele necesare avans rii fronturilor de lucru.

10.2. Ordinea de abordare a familiilor incluse în recens mânt va fi stabilit ,
urm rit i coordonat  de S.C.

10.3. Discu iile cu fiecare familie recenzat , vor fi purtate de salaria i
imputerniciti de S.C.

10.4. Rezultatul discu iilor primei etape se constituie într-un dosar al
gospod riei în care sunt incluse toate activele inventariate pentru o
familie înscris  în recens mânt în zona afectat .

10.4.1. La inventarul activelor  din zona afectat  pot fi ad ugate i active
din afara zonei afectate, dac  proprietarul acestora se str mut  într-o
zon  de la care accesul la aceste active nu mai este posibil în
condi ii asem toare cu cele dinaintea str mut rii. Ad ugarea
acestor active la inventar se poate face numai la cererea
proprietarului i cu argumentarea de rigoare.

10.4.2. Dosarul gospod riei va cuprinde o copie a actelor de proprietate.
10.5. La nivelul fiec rei S.C.  se constituie comisii pentru avizarea dosarelor

constituite conform pct. 10.4. i 10.4.1. i a dosarului gospod riei
cuprinzând actele juridice pe baza c rora se face str mutarea, relocarea
sau compensarea altor active încheiate în etapa 2 prezentat  la pct. 10.1.

10.5.1. Componen a comisiei(comisiilor) constituite conform pct. 10.5. va
tine cont de structura organizatorica a fiecarei S.C.(minim 7 membri)
si va fi numita prin dispozitia scrisa a Directorului General
avind urmatoarea structura:

- directorul Direc iei produc ie/ mine
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- directorul Direc iei Cercetare-Dezvoltare
- directorul Direc iei Financiar-Contabilitate
- consilierul juridic responsabil de domeniu
- inginer topograf
- inginer constructor
- al i 1-3 ingineri

10.5.2. Intreaga activitate prevazuta de prezentul regulament se va
organiza intr-un departament de specialitate condus de un sef de
departament. La societatile comerciale unde nu sunt prevazute
departamente ca structuri organizatorice si nu este prevazuta in
nomenclatorul de functii, functia de sef de departament, se vor folosi
structurile si functiile aprobate prin asimilare, respectandu-se
principiul organizarii si conducerii unitare a acestei activitati.

10.5.3. Atribu iile personalului din cadrul departamentelor de specialitate
i ale comisiilor numite conform pct. 10.5.1. sunt prezentate in tabelul

nr.1:

Tabel nr. 1
Atribu iiNivel

Organizatoric Etapa I –a Etapa a II-a

Nivel I

Compartiment

Compartiment
subunitatea
minier  sau
termocentrala

1  î i însu te programul de achizi ii
terenuri i gospod rii aprobat;

2 contacteaz  personalul din cadrul
prim riilor pe raza c rora î i desf oar
activitatea subunitatea în vederea identific rii
proprietarilor precum i colectarea de
informa ii privind eliberarea actelor de
proprietate;

3 execut  inspec ia propriet ii
individuale împreun  cu proprietarul,
realizând schi e, relevee i fotomontaje ale
imobilelor ce urmeaz  a fi achizi ionate,
solicitând documentele care atest
proprietatea;

4 sprijin  proprietarii i fac demersurile
necesare ob inerii de c tre ace tia a
documentelor de atestare a propriet ii;

5 încheie cu proprietarul procesul-verbal
de inventariere al propriet ii;

6 în baza documentelor de proprietate, a
releveelor i m sur torilor efectuate, pe baza
metodelor de evaluare din prezentul
Regulament va întocmi:

1 prime te “dosarul
propriet ii” aprobat de c tre
comisia central ;
2 întocme te i înainteaz
proprietarului oferta financiar
în baza aprob rii;
3 invit  proprietarul i
procedeaz  la negocierea
ofertei în limita valorii totale;
4 încheie cu proprietarul
conven iile tip asupra celor
convenite în negociere;
5 asigur  întocmirea
documenta iei      cadastrale
(intabularea) propriet ii ce se
achizi ioneaz ;
6 prezint  conven iile
încheiate pentru analiz i
avizare;
7 se prezint  cu
proprietarul la notariatul public
pentru încheierea actului
autentic dupa aprobarea



17

* fi  de identificare a proprietarului în
care sunt înscrise datele de identificare ale
acestuia, precum i date privind imobilele
aflate în proprietatea sa, pe care
proprietarul i-o va însu i;
* fi ele de punctaj pentru construc ii case
de locuit, anexe i evaluarea acestora;
*  evaluarea terenurilor agricole;
* referat pentru comandarea c tre unit i
specializate a evalu rii terenurilor silvice;
* calculul desp gubirilor pentru pomi
fructiferi, vi  de vie i culturi agricole;
*planul cadastral cu încadrarea
propriet ilor ;
7 constituie cu toate documentele

produse în aceast  etap  “dosarul
propriet ii” ce se achizi ioneaz  pe care-l
prezint  comisiei subunit ii

achizitiei;
8 introduce în re eaua
informatic  GIS noile date
privind achizi ia realizat ;
9 asigur  lucr rile de
secretariat ale comisiei

Comisia de la
Nivelul I

subunitatea
minier   sau
termocentrala

1 prime te “dosarul propriet ii” ce
urmeaz  a fi achizi ionat ;
2 verific  necesitatea i oportunitatea

achizi iei propriet ii în conformitate cu
planul de achizi ii;
3 verific  completitudinea dosarului;
4  verific i analizeaz  modul de

aplicare a prevederilor din regulament în
întocmirea fi elor de punctaj pentru
construc ii i a modului de evaluare a
activelor (propriet ii);
5 avizeaz  individual fiecare “dosar”

încheind un proces-verbal de analiz i
avizare pentru edin a comisiei;
6 înainteaz  dosarele avizate i

procesul-verbal de avizare;
7 remite dosarele neavizate la nivelul I,

de asemenea cu o copie a procesului-verbal
de edin  în care sunt precizate motivele
neaviz rii

1. prime te conven iile
încheiate cu proprietarii;
2. verific  modul în care au
fost încheiate aceste conven ii
i încadrarea valorii în limita

evalu rii aprobat ;
3. avizeaz  dosarul pe care-
l înainteaz  la comisia nivel II
4. completeaz  datele în
eviden a proprie a comisiei

Nivelul II

Compartiment
(societatea
comerciala)

1. i însu te programele de achizi ie
terenuri i gospod rii de la nivelul I
2. particip  cu personalul de specialitate

propriu la ac iunea de inspec ie a
propriet ilor individuale ce urmeaz  a fi
achizi ionate;
3. verific  necesitatea i oportunitatea

achizi iei propriet ii în conformitate cu
programul de achizi ii pentru obiectivul
minier;
4. sprijin  personalul din nivelul I în

întocmirea fi elor de punctaj i al evalu rii
propriet ii;

1. prime te de la comisia
nivel I dosarele individuale care
au fost aprobate i pentru care s-
au încheiat negocierile cu
proprietarii;
2. arhiveaz  dosarele
aprobate i rezolvate;
3. monitorizeaz i
actualizeaz  permanent balan a
terenurilor;
4. asigur  activitatea de
secretariat a comisiei;
5.  asigur  întocmirea
documenta iei cadastrale pentru
fiecare proprietate S.C. ce se
pred  proprietarului
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Comisia
central
la nivel  II

(societatea
comerciala)

1. prime te dosarele individuale avizate
i înaintate de c tre comisiile de la snivei I

împreun  cu procesul-verbal de edin ;
2. verific  modul cum au fost aplicate i
respectate prevederile din prezentul
regulament ;
3. analizeaz  modul de evaluare a
propriet ilor i cuantumul pachetului
financiar;
4. aprob  dosarele individuale;
5. înainteaz  dosarele comisiei nivel I
înso ite de procesul-verbal de edin  pentru:

- realizarea negocierilor în cazul
dosarelor aprobate;

       - refacerea dosarelor care nu au fost
aprobate, cu motiva iile rezultate.

1. prime te dosarele ce au
fost aprobate, completate cu
conven iile încheiate;
2. verific  dac  în
conven iile încheiate s-au
respectat limitele aprobate;
3. întocme te referatele de
înaintare a dosarelor c tre
secretariatul C.A.;
4. prime te de la
secretariatul C.A. hot rârea de
aprobare a dosarelor înaintate;
5. întocme te i transmite
la nivelul I: hot rârea C.A. i
anexa specific  fiec rei
subunit i.

Nota: Acolo unde este posibil organizarea se poate concentra intr-un singur nivel pe
baza aprobarii Consiliului de Administratie .

Cap. 11.        Metode de evaluare

11.1. Evaluarea casei de locuit cuprinde urm toarele etape:
a) pe  baza schi elor, releveelor i fotomontajelor se realizeaz  inspec ia

la fa a locului i se completeaz  fi a de punctaj pentru locuin ,
conform model anexa 12, se stabile te tipul de cas  prin totalizarea
punctelor din fi a anexa nr. 12 i încadrarea în una dintre cele patru
categorii  A, B, C, D, utilizând instruc iunile din anexa nr. 13.

b) se compar  situa ia suprafe elor m surate cu suprafe ele minime
prev zute de normele legale i prezentul Regulament (anexa nr. 14);

evaluarea rezult  prin înmul irea suprafa ei imobilului sau suprafa ei
minime prev zut  de normele legale (L.114/1996) i prezentul
regulament, cu valoarea/m.p. aferent  tipului de locuin  stabilit  prin
prezentul regulament la momentul întocmirii dosarului.

Valoarea pe m.p., suprafata utila desfasurata pentru fiecare din cele 4
categorii de case de locuit, prevazute in anexa nr. 13, se va stabili in lei si
va fi aprobata la inceputul fiecarui an, cu aplicabilitate de la 1 ianuarie al
anului respectiv, de Consiliul Tehnico Economic al Ministerului
Economiei si Comertului, pe baza propunerilor societatilor comerciale in
care se aplica prezentul regulament.
11.1.1. Proprietarul isi va insusi evaluarea locuin ei prin acceptarea în scris

a ofertei financiare, a a cum rezult  ea din metoda de evaluare.
11.1.2. În situa ia în care proprietarul nu accept  evaluarea propriet ii sale

imobiliare efectuat  de c tre SC, acesta va putea s  opteze pentru
efectuarea unei alte evalu ri de c tre un expert evaluator autorizat,
prev zut într-o list  actualizat  de S.C. împreun  cu Centrul Teritorial
ANEVAR. În acest caz, proprietarul va semna un consim mânt scris
(model anexa 15), prin care accept  numirea expertului evaluator i î i
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însu te rezultatul evalu rii acestuia. Totodat , SC î i rezerv  dreptul
de a- i men ine oferta financiar  fa  de proprietar i în cazul în care
rezultatul evalu rii realizate de expert este inferior valoric acesteia.

11.2. Evaluarea anexelor gospod re ti respect  acelea i etape prev zute la
punctul 11.1. utilizând prevederile de la punctul 11.3.

11.2.1. Stabilirea categoriei de anexe se determin  prin completarea fi ei
de punctaj anexe gospod re ti conform model Anexa 16 utilizând
instruc iunile de completare a fi ei conform Anexa 16.1.

11.2.2. Urmare întocmirii fi ei de punctaj anexe, care va fi semnat  de
proprietar conform Anexa 16, acestea se vor încadra în una din cele
patru categorii I-IV conform Anexa 17.

         11.3. Valoarea pe m.p. a fiecarei din cele 4 categorii de aanexe gospodaresti,
prevazute in anexa nr. 17, se va stabili in lei si va fi aprobata la inceputul
fiecarui an, cu aplicabilitate de la 1 ianuarie al anului respectiv, de
Consiliul Tehnico Economic al Ministerului Economiei si Comertului,
pe baza propunerilor societatilor comerciale in care se aplica prezentul
regulament.

11.4. Dac  proprietarul opteaz  pentru relocare el este îndrept it la
urm toarele:
11.4.1 . plata sumelor rezultate din evaluarea casei de locuit i
anexele gospod re ti efectuat  la valoarea de inlocuire la data semnarii
conventiei conf. pct. 11.1, 11.2 i 11.3;
11.4.2.asigurarea de c tre SC a transportului bunurilor mobile
gospod re ti ;
11.4.3.dreptul de a primi la demolare anumite componente ale casei
încorporate construc iei care au o valoare sau o semnifica ie
sentimental  deosebit  pentru familia lui (u i sculptate, etc.);

11.5. Dac  persoana afectat  opteaz  pentru str mutare este îndrept it  la
reconstruc ia casei de locuit pornind de la suprafa a util  prezentata in
tabelul nr.4 astfel:

Tabel nr. 4
(mp)

Procent de majorare suprafe e
utileNr.

Crt.

Intervale de suprafe e utile
desf urate pentru casele

reconstruite Un nivel Dou
nivele Trei nivele

1 37,00-52,00 5% 7,5% 10%
2 52,01-66,00 4,5% 7,0% 9,5%
3 66,01-74,00 4% 6,5% 9,0%
4 74,01-87,00 3,5% 6,0% 8,5%
5 87,01-93,00 3,0% 5,5% 8,0%
6 93,01-107,00 2,5% 5,0% 7,5%
7 107,01-110,00 2% 4,5% 6,0%
8 Peste 110,00 1,5% 4,0% 5,5%
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Not : proprietarilor afecta i a c ror locuin  are o suprafa  util
desf urat  este mai mic  de 37,00 mp li se vor reconstruii locuin e
având suprafa  util  desf urat  de 37,00 mp.
Acordarea plusului de suprafa  se va face numai în situa ia în care
persoana afectat  opteaz  pentru un proiect pus la dispozi ie de S.C.

11.5.1. Persoana afectat  care a optat pentru str mutare are dreptul la
reconstruc ia anexelor gospod re ti, corespunz tor m sur torilor
consemnate în conven ia  de str mutare.

 11.5.2. Cele patru tipuri de case de locuit i anexe gospod re ti ce se
reconstruiesc, ca structura, finisaje i instala ii, sunt prezentate în anexa
nr. 13 i anexa nr.17.

11.5.3. Persoana afectat  care a încheiat conven ie pentru str mutare are
dreptul la urm toarele op iuni, f  a fi modificat  oferta financiar  a
SC i acceptat  de proprietarul afectat:
a) alegerea unui proiect pus la dispozi ie de S.C sau solicitarea unui

proiect individualizat, caz în care nu se va mai acorda plusul de
suprafa  util  desf urat  ;

b) majorarea suprafe ei casei prin renun area la unele anexe
gospod re ti sau invers, raportul de transformare se va efectua pe
baza valorilor/unitatea de m sur  a casei, respectiv a fiec rei
categorii de anexe gospod re ti;

c) cre terea gradului de dotare sau finisare a casei prin renun area la
unele  anexe gospod re ti sau invers, caz în care dot rile i finis rile
suplimentare vor fi evaluate pe baz  de deviz i compensate cu
valoarea suprafe elor la care s-a renun at;

d) majorarea de suprafe e sau cre terea gradului de finisare sau dotare
prin renun area la alte active, când raportul de transformare se va
stabili conform pct. b i c de mai sus;

e)  în cazul în care proprietarul afectat va solicita lucr ri suplimentare la
cas  sau anexele gospod re ti, atât cantitativ cât i/sau calitativ, se
va men iona în proiect i în conven ia de schimb care suprafe e i
lucr ri vor fi pl tite de proprietar. Pentru bunul mers al finaliz rii
reconstruc iilor, solicitantul va face dovada ca la data inceperii
lucrarilor dispune de sumele necesare i va încheia în acest sens un
contract de execu ie lucr ri cu executantul în cauz  având ca obiect
executarea lucr rilor solicitate suplimentar.

11.6. Evaluarea terenurilor i desp gubirilor se va realiza în conformitate cu
prevederile cap. 1, pct. 1.4.10 , alin. b, c, e, pe baza urm toarelor criterii:

11.6.1. Evaluarea terenurilor agricole se  face având la baz  pre ul pie ei în
zon .

11.6.2. Evaluarea terenurilor silvice are la baz  legisla ia în vigoare pentru
domeniul respectiv;
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11.6.3. Evaluarea pentru desp gubiri pe culturi  se face în baza datelor
comunicate de Direc iile Jude ene pentru Agricultur i Dezvoltare
Rural  pentru fiecare unitate administrativ-teritorial  în parte. În
anexele nr. 18, 19, 20 i 21 este prezentat modul de calcul privind
desp gubirile pe culturi si uzufruct.

11.6.3.1. Desp gubirile uzufruct pentru vi a de vie i pomii fructiferi se
vor acorda o singur  dat , avându-se în vedere anexele nr. 18 i 19:

- Vârsta (diametrul) pomilor si a vitei de vie;
- Produc ia ob inut  comunicat  de Direc iile Generale pentru Agricultur i

Dezvoltare Rural   jude ene;
- Tipul de planta ie (daca este cazul);
- Perioada pentru care se va face evaluarea pentru desp gubiri, este calculat  de

la plantare pân  la ob inerea primei produc ii.
11.6.3.2. Desp gubirile pentru culturi agricole in anexele nr. 20 i 21:

- Se    acord    anual   pentru    terenurile   aflate  în   folosin a
S.C.  (ocupate cu acordul proprietarilor) i pentru care
proprietarul nu a convenit vânzarea  terenului  dar solicita
închiriere /concesionare;

Criterii de calcul:
cultura de baz  principal  a zonei;
cultura secundar ;
culturi intercalate;
pre ul de pia  al produselor din zona.

-  Se acord  o singur  dat  pentru terenul ocupat în anul
curent de produc ie agricol i pentru care s-a convenit cu
proprietarul vânzarea-cump rarea, dac  nu s-au recoltat
produc iile (culturile).

Cap. 12.    Metodologia  întocmirii programului de
achizi ii  i   aprobarea sa ca parte integrant  a

programului de  investi ii

12.1.     Necesitatea întocmirii programului
12.1.1.  Programul de achizi ii se constituie ca o etap  imperios necesar ,

având în vedere perioada foarte mare în care se poate intra efectiv în
posesia unei achizi ii de terenuri i/sau de reconstruc ie a unor
gospod rii sau altor utilit i, ce urmeaz  a fi afectate de lucr rile
miniere.
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În acest sens, este necesar ca procedurile prev zute pentru aceast
activitate specific  s  fie declan ate cu mult timp înainte (cca. 3-5 ani),
în mod special când se str mut  integral o localitate.

12.1.2. Activitatea de achizi ii trebuie s  asigure fronturilor de lucru
(excava ii i haldare) terenuri libere la începutul anului de plan,
precum i amplasamentele necesare pentru construc ia obiectivelor
industriale i sociale: linii electrice de alimentare cu energie electric ,
drumuri, lucr ri hidrotehnice pentru protec ia perimetrului minier,
incinte i altele. De asemenea, trebuie asigurate din timp terenurile
necesare pentru construc ia vetrelor de sat stabilite pentru locuin ele ce
urmeaz  a fi str mutate i a terenurilor necesare realiz rii schimburilor
în echivalent conform legii cu cele afectate.

12.2. Documenta ii necesare în activitatea desf urat  pentru întocmirea
programului de achizi ii

12.2.1. Programul de achizi ie a terenurilor necesare activit ii miniere
pân  la limita perimetrului de licen , se constituie ca o documenta ie
independent , pentru întocmirea c ruia sunt necesare i alte
documenta ii specifice unui obiectiv minier, astfel:

- Memoriul tehnic din “Studiul de fezabilitate” al obiectivului, parte
a documenta iei pentru ob inerea licen ei de exploatare;
- Plan de situa ie cadastral, întocmit urmare execut rii
aerofotogramelor pentru fiecare perimetru minier;
- Documenta ia tehnic  pentru delimitarea i fundamentarea
perimetrului de licen ;
- “Plan de dezvoltare” - parte a documenta iei pentru ob inerea
licen ei de exploatare în care este prezentat  evolu ia lucr rilor miniere
pe durata de valabilitate a licen ei în perimetrul aprobat.

12.3. Întocmirea programului de achizi ie a terenurilor i/sau de
str mutare

12.3.1. În baza documenta iilor specificate la punctul 12.2.1. i a
desf ur rii activit ilor enumerate la cap. 2, punctul 2.1., în mod
deosebit a celei de consultare cu popula ia i al i de in tori de active
conform cap. VIII, se întocme te programul de achizi ie a terenurilor i
de str mutare din limita perimetrului de licen , care va r spunde la
urm toarele cerin e:
12.3.1.1. durata desf ur rii procedurilor de achizi ie s  asigure

terenul liber pentru activitatea minier ;
12.3.1.2. etapizarea ocup rii s  asigure decalajul dintre data la care s-

a dobândit licen a i data la care se afecteaz ;
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12.3.1.3. structurarea din punct de vedere al formei de proprietate,
pentru terenurile i activele ce se achizi ioneaz , func ie de care se vor
cunoa te procedurile ce se vor desf ura;

12.3.1.4. structurarea din punct de vedere al op iunilor proprietarilor,
asupra modalit ii de str mutare;

12.3.1.5. prevederea noilor vetre de sat cu toate utilit ile necesare,
indicând i locuri potrivite pentru organizarea acestora;

12.3.1.6. estimarea costurilor ce se vor înregistra urmare aplic rii
programului;

12.3.1.7. cuprinde responsabilit i organizatorice i de implementare
a programului.

12.4. Includerea în  BVC a cheltuielilor cu achizi iile de terenuri i/sau de
       str mutare

12.4.1. Din programul de achizi ii terenuri i/sau de str mutare întocmit
conform prevederilor de la pct. 12.3., pe baza documentelor încheiate
cu proprietarii i al i de in tori de active (dosare aprobate) i a
costurilor estimate a fi realizate cu aceast  activitate în anul de plan, se
vor totaliza costurile ce trebuie prev zute în BVC-ul anual al fiec rei
S.C.

12.4.2. Costurile astfel programate se vor reflecta în programul de
investi ii  anual, întocmit i aprobat pentru fiecare obiectiv minier
implicat.

Cap. 13.  Proceduri de dobândire a imobilelor

13.1. În cazul propriet ii publice de stat, se vor face demersurile legale în
vederea str mut rii imobilelor afectate prin reconstruc ie.

13.2. Proceduri utilizate în cazul propriet ii private
13.2.1. Achizi ia bunurilor proprietate privat  se face prin metoda

negocierii desf urând activit ile prev zute la Cap. 10 i evaluarea
acestora prev zut  la Cap. 11.

13.2.2. În cazul în care, urmare desf ur rii activit ilor prev zute la Cap.
8., pct. 8.2.-8.8., rezult  c  achizi ia imobilelor nu se poate realiza prin
procedura de negociere, se va declan a procedura de expropriere pentru
cauz  de utilitate public  prev zut  în Anexa nr. 22.

 13.3.   Modele de acte
13.3.1. Documentele ce se încheie în procesul de achizi ie a bunurilor prin

     aplicarea procedurilor descrise la capitolul 13 sunt cele enumerate mai
     jos i sunt constituite ca anexe la prezentul regulament astfel:
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Ø ANEXA 1  -  fi  pentru recens mântul persoanelor;
Ø ANEXA 2  -  fi  pentru recens mântul gospod riei;
Ø ANEXA 3  -  inventarul activit ilor neagricole;
Ø ANEXA  4 -  conven ie de vânzare-cump rare teren;
Ø ANEXA  5    -  conven ie de pl i a desp gubirilor pentru

    culturile agricole;
Ø ANEXA 6  -  conven ie de reconstruc ie;
Ø ANEXA 7  -  protocol de schimb teren;
Ø ANEXA 8  -  conven ie de însu ire a expertizei de c tre

    p i;
Ø ANEXA 9  -  conven ie de vânzare-cump rare gospod rie;
Ø ANEXA 10 -  conven ie de plat  a desp gubirilor pentru

   pomi i vi  de vie;
Ø ANEXA 11 -  proces-verbal de inventariere a pomilor

   fructiferi i vi ei de vie;
Ø ANEXA 12 -  fi  de punctaj pentru locuin ;

• 12.1. – instruc iuni de completare fi e de punctaj
       pentru case;

Ø ANEXA 13 -  clasificarea construc iilor;
Ø ANEXA 14 -  situa ia compara iei suprafe elor m surate

   cu suprafe ele minime prev zute de normele
Ø    legale i prezentul regulament.
Ø ANEXA 15 -  consim mântul proprietarului privind

                        însu irea expertizei efectuate de c tre
                    persoane autorizate
Ø ANEXA 16 -  fi  de punctaj pentru anexe gospod re ti;

• 16.1. -  instruc iuni de completare fi e de punctaj
       pentru anexe gospod re ti;

Ø ANEXA 17 -  clasificarea anexelor gospod re ti;
Ø ANEXA 18 -  criterii de evaluare desp gubiri planta ii

   pomicole;
Ø ANEXA 19 -  criterii de evaluare desp gubiri planta ii

   viticole;
Ø ANEXA 20 -  criterii de evaluare desp gubiri pe culturi

   agricole;
Ø ANEXA 21 -  criterii de evaluare desp gubiri pe cultura de

 lucern
Ø ANEXA  22 -Date generale privind procedura de

   expropriere pentru cauza de utilitate publica
Ø ANEXA 23 -  oferta financiar ;
Ø ANEXA 24 - declara ia proprietarului privind însu irea

   proiectului de reconstruc ie;
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Cap. 14.    Modalit i de acordare a drepturilor de
compensare

14.1. Pentru realizarea negocierii individuale în vederea întocmirii dosarului
gospod riei conform prevederilor din Cap. 10, pct. 10.2, 10.3 i 10.4, se
prezint  proprietarului variante/modalit i de acordare a drepturilor de
compensare.

14.2. Acordarea drepturilor de compensare se va face inând cont de op iunea
persoanei afectate care are posibilitatea de a alege între compensare

neasc i str mutare (cu variante de str mutare), sau compensa ie
mixt , în func ie de bunul afectat, având la baz  oferta financiar  a SC,
acceptat  de proprietarul afectat. În tabelul nr. 6 sunt prezentate unele
modalit i de compensare, considerate acoperitoare ca posibilit i,
acestea nefiind îns  restrictive, cu condi ia încadr rii în oferta financiar
a SC acceptat  de proprietarul afectat:

Tabel nr. 6
Bun

afectat Tip Compensare
neasc Str mutare Variante str mutare

Construc ii locuin 1. Compensa
re pentru locuin
la valoarea de
înlocuire, pre ul
fiind stabilit de
S.C.  conform
metodei de
evaluare din
Regulament sau pe
baz  de expertiz .

1. Înlocuirea
locuin ei cu o cas
aleas   dintr-o
gam  de modele
propuse pentru
str mutare, inând
cont de criteriile
minimale impuse
de prezentul
Regulament

1. reconstruc ie suprafa  în
conformitate cu prezentul
Regulament;

2. reconstruc ie suprafa  mai mare
pl tit  din restul valorii
patrimoniului sau din bani proprii;

3. reconstruc ie suprafa  mai mic i
prime te diferen a de valoare a
patrimoniului în bani sau în alte
bunuri;

4. compensare b neasc .
anexe 1. Compens

are la valoarea de
înlocuire, pre ul
fiind stabilit în
acela i mod ca i
la locuin

1. Înlocuirea
anexelor în acela i
mod ca i în cazul
locuin ei.

1. reconstruc ie anexe în
conformitate cu prezentul Regulament;

2. reconstruc ie anexe în suprafa
mai mare pl tit  din restul valorii
patrimoniului sau din bani proprii;

3. reconstruc ie suprafa  mai mic
i prime te diferen a de valoare a

patrimoniului în bani sau în alte bunuri;
4. - compensare b neasc .

Terenuri 1. lot cas
(cur i
construc ii
i alte

terenuri
intravilane)

1. Compens
are pentru teren
la valoarea de
înlocuire a
acestuia

1. Înlocuirea
suprafe ei lotului

1) - Înlocuirea suprafe ei  lotului
de casa  cu un lot de cas  pus la
dispozi ie de S.C. situat solidar în
cartier sau organizat în vatra de sat în
urmatoarele situa ii:
• lot standard când suprafa a predat

este mai mic  sau egal  cu suprafa a
lotului

• lot standard i desp gubiri când
suprafa a predat  este mai mare
decât suprafa a lotului

• lot de marime solicitat conform
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negocierii când suprafa a predat
este mai mare decât suprafa a
lotului standard dar nu  mai mult de
suprafa a a doua loturi standard.

2. - Înlocuirea suprafe ei lotului de
casa printr-un teren ales de persoana
afectat  în aceea i localitate sau în alt
localitate in limita sumei disponibile
din evaluarea  intregii propriet i.

2.Terenuri
agricole
(intravilane
i extravi-

lane)

1. Compens
are pentru teren
la valoarea de
înlocuire

1. Înlocuirea
terenului printr-o
suprafa
echivalent  (prin
echivalen a
stabilit  de lege)

1. - Înlocuirea terenului printr-un
teren ales de persoana afectat , în
aceea i localitate sau în alt  localitate in
limita sumei disponibile din evaluarea
intregii propriet i;

3. Pomi
fructiferi
vie,

dure

1. Compens
are la valoarea de
înlocuire

1. Compensar
e la valoarea de
înlocuire

2. - Înlocuirea terenului i
compensarea b neasc  de la data
prelu rii la data punerii pe rod, conform
tehnologiei de înfiin are.

NOT : Valoarea terenului achizi ionat la alegerea persoanei afectate  sau ales
de S.C. în localitatea solicitat  de acesta (altul decât suprafa a cur ii), se va incadra in
valoarea total  a patrimoniului evaluat conform metodelor de evaluare descrise în
prezentul Regulament.

14.3. Atât în situa ia compens rii b ne ti cât i a str mut rii,  metodele de
evaluare sunt acela i.

14.4. Limita maxim   în care se pot negocia condi iile str mut rii este cea dat
de valoarea total  a patrimoniului evaluat al persoanei afectate conform
ofertei financiare, anexa 23.

14.5. Limita minim  pentru reconstruc ie sau compensare locuin  este dat  de
exigen ele minime impuse de Legea nr. 114/1996, aplicându-se i
prevederile de la Cap. 11, pct. 11.5.

               Tabel  nr.  7
Nr.
Crt.

Locuin  afectat
(mp suprafa  util )

Locuin  reconstruit  sau compensat
de S.C.

(mp suprafa  util )

1 < 37 37

14.6. Reconstruc ia sau compensarea locuin elor cu suprafa  util ≥ 37 mp se
va face la aceea i suprafa  de inut  de proprietar, corelat de asemenea
cu prevederile de la Cap. 11, pct. 11.5.

CAP 15.  DISPOZI II   FINALE
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Prezentul regulament se va aplica dup  aprobarea lui în Consiliul de
Administra ie al S.C.

Orice modificare a prevederilor din prezentul regulament se face numai cu
aprobarea Consiliului de Administra ie.

Este obligatorie organizarea i p strarea eviden ei privind achizi iile, lunar
cându-se i raport rile solicitate de birourile sau compartimentele interesate ale

S.C. pentru fiecare achizi ie.
Lunar se vor face modific rile ce se impun la Consiliile Locale privind situa ia

terenurilor i caselor (taxe i impozite), func ie de mi carea lor (cump rate, predate la
schimb sau în baza Legii 19/1995).

ANEXA 1

FI A
pentru recens mântul persoanelor

I.  LOCALIZAREA GOSPOD RIEI
- jude ul ______________________________
- municipiul/ora ul/comuna_______________
- satul________________________________
- str. _______________Nr._______________

II.  LISTA PERSOANELOR DIN GOSPOD RIE

SexulNr.
Crt.

Numele i
Prenumele M  F

Data
na terii

studii Profesia Ocupatia
actuala

Sursa de
venituri

Religie Etnie /
nationalita

te
1
2
3

....
...

III.  TOTAL  PERSOANE ÎNREGISTRATE ÎN GOSPOD RIE:
- tat l (so ul)
- so ia/partenera
- copii
- chiria  la particular
- angajat firm  privat

IV.  PERSOANE TEMPORAR PREZENTE ÎN GOSPOD RIE
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De cât timp a venit
în localitate

SexulNr.
Crt.

Numele i
Prenumele

Ani  luni M F

Anul
na terii

Grad de rudenie cu
proprietarul

Întocmit        Însu it proprietar
________        Numele i prenumele
         _________________
         CNP_____________
         CI/BI_____________
         Semn tura_________

ANEXA 2

FI A
pentru inventarul propriet ii imobiliare

II. LOCALIZARE
- jude ul ___________________________
- municipiul/ora ul/comuna____________
- satul/strada _____________Nr.____________

III. TIPUL LOCUIN EI
- permanent  (principal )
- sezonier  (secundar )

IV. STATUTUL LOCUIN EI
- locuin  ocupat
- locuin  neocupat

V. FORMA DE PROPRIETATE
- privat  (particular )
- de stat
- privat  de grup (cooperatist /asociativ )
- a cultelor religioase

VI. CAMERE DE LOCUIT
- Num r
- Suprafa  util  (mp)

VII. BUC RIE/CHICINET
- situat  în locuin
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- situat  în afara locuin ei
- nu are
- suprafa a (mp)

VIII. BAIE (cu cada i/sau du )
- în locuin
- în afara locuin ei
- nu are

IX. MODUL DE ALIMENTARE CU AP
- din re ea public
- din sistem propriu
- combinat

X. ASIGURARE ÎNC LZIRE I AP  CALD
1.  Termoficare (re ea public )
2.  Central  termic  proprie, cu :

- gaze
- combustibil solid
- combustibil lichid

3. Sobe , cu :
- gaze
- combustibil solid
- combustibil lichid

4. Alt mod de înc lzire

XI. ANUL CONSTRUIRII CL DIRII

XII. MATERIALE FOLOSITE
- beton armat, prefabricate din beton sau schelet din beton armat
- zid rie din c mid , piatr  sau înlocuitori
- plan ee

-  beton armat
-  lemn

- arpant  din lemn
- învelitoare

-  igl
-  tabl
-  alte materiale

     Întocmit
_____________

                                                                                    Însu it proprietar
                                                                                      Numele i Prenumele

CNP
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         CI/BI_____________
                                                                                 Semn tura________

ANEXA 3

INVENTARUL
activit ilor neagricole

1. Prelucrarea c rnii;
2. Prelucrarea laptelui;
3. Prelucrarea fructelor i legumelor;
4. Prelucrarea strugurilor;
5. Tocarea i amestecul furajelor;
6. Mor rit i panifica ie;
7. Prelucrarea lemnului;
8. Prelucrarea metalelor
9. Olarit;
10.Alte prelucr ri;
11.Agroturism ;
12.Comer ;
13.Transporturi i livr ri;
14.Producere de energie neconven ional ;
15.Me te ug rie (împletituri, artizanat,etc.);
16.Piscicultur  (în bazine naturale sau special amenajate);
17.Repara ii auto;
18.Confec ii metalice;
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19.Producerea materialelor de construc ie;
20.Alte activit i;

NOT :  se va descrie sumar fiecare activitate cu estimarea capacit ii de produc ie,
nr. salaria i, venituri, cifra de afaceri, etc.

ANEXA 4

S.C. _____________
NR.--------/-------------

CONVEN IE
de vânzare–cump rare teren

Încheiat  ast zi _________________ între reprezentan ii SC __________ i
domnul(a) ____________________ procedându-se la negocierea, în vederea
cump rii terenului în suprafa  total  de _________m.p. proprietatea numitului
______________________________________ titular i mo tenitorii
______________________________________________________.

În baza titlului de proprietate nr. __________, adeverin ei de proprietate nr.
_________ i a procesului verbal de punere în posesie nr. _________ eliberat de c tre
Prim ria _______________, terenul în cauz  se cump  pentru continuarea
activit ii de ____________________ cariera _______________

În urma negocierii au rezultat urm toarele:
   A. Obiectul conven iei

Îl constituie vânzarea–cump rarea suprafe ei totale de ______________ m.p.
compuse din :

1. teren (categoria de folosinta) ................... in suprafata de ....... mp situat in
talrlaua ............ parcela .............  localitatea ................ comuna ..............judetul.........,
cu  urm toarele vecin i: la N. ___________________________

      la S. ___________________________
      la V. ___________________________
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      la E. ___________________________
2. teren (categoria de folosinta) ................... in suprafata de ....... mp situat in

talrlaua ............ parcela .............  localitatea ................ comuna ..............judetul.........,
cu  urm toarele vecin i: la N. ___________________________

      la S. ___________________________
      la V. ___________________________

         la E. ___________________________
3. teren (categoria de folosinta) ................... in suprafata de ....... mp situat in

talrlaua ............ parcela .............  localitatea ................ comuna ..............judetul.........,
cu  urm toarele vecin i: la N. ___________________________

      la S. ___________________________
      la V. ___________________________

         la E. ___________________________

B. Rezultatul negocierii  Urmare a negocierilor purtate intre parti au rezultat
urmatoarele valori:
1._____________________________________________________________
2._____________________________________________________________
3._____________________________________________________________
TOTAL_______________________________________________________

C.Obliga iile p ilor
Dl. (D-na) _____________ se oblig  s  vând  în deplina proprietate i lini tita

posesie suprafa a de __________ m.p. teren ,descris  mai sus, cu valoarea totala  de
____________ lei, garantând totodat  S.C. c  nu se afl  în vreun litigiu cu acest teren
i c  va elibera terenul pân  la /sau la momentul încheierii actului notarial.

S.C.  se oblig  s  pl teasc   toat  suma negociat  în prezenta conven ie în
momentul autentific rii contractului de vânzare-cump rare.

Prezenta conven ie este valabil încheiat i va produce efecte juridice în urma
aprob rii de c tre Consiliul de Administra ie al S.C.

Reprezentan i S.C.____
_____________________
_____________________
_____________________

Proprietar
Nume_________________
Prenume_______________
Domiciliu______________
B.I.seria _____ nr. _______

CNP
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Director S.C. ____   Contabil ef   Consilier Juridic
_________________   ___________  ______________

Anexa nr. 5
S.C.......................
Nr. ……./……………

CONVEN IE  DE  DESP GUBIRE CULTURI

Încheiat  azi _____________ între reprezentan ii S.C. ____________ i
domnul (doamna) _______________________ din comuna _______________ satul
___________________ de in tor al suprafe ei de ________ m.p., categoria
_________________ a intervenit urm toarea conven ie:

Domnul (doamna) _____________________________________ pune la
dispozi ia __________________ suprafa a de ________ m.p., categoria
____________ pe perioada ________ suprafa  cultivat  cu _______________,
cultur  ce poate asigura o produc ie principal  de _____________ kg./ha, ceea ce
reprezint  valoric ____________________ lei/ha i o produc ie secundar  de
________ kg/ha, ce reprezint  valoric ___________ lei/ha.

La suprafa a agricol  de ____________ m.p. pus  la dispozi ie revine o
produc ie principal  de ______ kg, la pre ul de ___________ lei/kg, (pre uri
conciliate) i o produc ie secundar  de _______ kg la pre ul  de
__________________ lei.

S.C. _______________ în calitate de beneficiar al suprafe ei de ___________
m.p. pe perioada ___________ asigur  contravaloarea produc iei principale în sum
de ___________ lei, a produc iei secundare de lei ________________
domnului(doamnei) ____________________________.

Prezenta conven ie poate fi denun at  de S.C. în situa ia restrângerii activit ii,
având ca efect rezilierea de drept a conven iei.

Drept pentru care s-a  încheiat prezenta conven ie în dou  exemplare, pe baza
reia se va realiza desp gubirea.

Prezenta conven ie este valabil încheiat  urmând  a produce efecte juridice sub
condi ia aprob rii  ei de c tre Consiliul de Administra ie al S.C.
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Reprezentan i S.C._____
___________________      Proprietar

Nume_________________
Prenume_______________
Domiciliu______________
B.I.seria _____ nr. _______

CNP

Director S.C. ____   Contabil ef   Consilier Juridic
_________________   ___________  ______________

SC____________         ANEXA 6

Nr.____________/_____________

CONVEN IE RECONSTRUC IE

Având în vedere necesitatea continu rii activit ii miniere în Cariera (Mina)
____________________ se impune demolarea i str mutarea gospod riei de inut  de
domnul/doamna _____________________________ situat  în localitatea
____________________, jude ul _______________.

În urma negocierilor între reprezentan ii SC___________________ i
proprietarul gospod riei  a rezultat:

*Domnul/doamna __________________________ d  în schimb la
SC__________________ urm toarele construc ii:

-cas  de locuit în suprafa  utila de _________________mp, construit  din
________________________ i acoperit  cu____________________.

-anexe i dependin e în suprafa   insumata de ____________ mp, compuse
din:

a) anexa nr. 1 ___________________, având suprafa a construit
de____________ mp, construit  din_____________ , acoperit  cu _____________;

b) anexa nr. 2 ___________________, având suprafa a construit
de_________ mp, construit  din______ , acoperit  cu _______________________;
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c) ...................
d) utilitati proprii_______________________________________
e) cai de acces________________________________________
f) alte amenajari ______________________________________

Construc iile descrise mai sus se afl  amplasate pe corpul de proprietate în
suprafa  de ___________mp, conform actului de proprietate nr......  si pozitia de rol
...........  având num r cadastral_______ i înscris în Cartea Funciar  a
localit ii__________________, sub num rul____________________ .

 *SC___________________ prime te bunurile descrise mai sus ce se
ofer  de domnul/doamna_______________________ i d  în schimb acestuia/eia
urm toarele construc ii:

-cas  de locuit în suprafa  utila de ___________ mp, construit  din
________________________ i acoperit  cu____________________.

-anexe i dependin e în suprafa   insumata de ___________ mp, compuse din:
a) anexa nr. 1 ____________, având suprafa a construit  de_________ mp,

construit  din________________ , acoperit  cu _______________________;
b) anexa nr. 2 _______________, având suprafa a construit  de________

mp, construit  din________________ , acoperit  cu _______________________;
c) ...................
d) utilitati proprii_______________________________________
e) cai de acces________________________________________
f) alte amenajari ______________________________________

Construc iile ce urmeaz  s  fie realizate pe cheltuiala SC_________________
si se vor amplasa pe lotul nr.______, în suprafa  de ______mp situat în localitatea
______________ , Jude ul_______________, având num r cadastral________ fiind
înscris în Cartea Funciar  a localit ii___________, sub num rul_______________ .

Reconstruc ia gospod riei se face pe baza unui proiect de execu ie întocmit de
o firm  de specialitate pe cheltuiala societ ii cu respectarea suprafe elor  consemnate
în prezenta conven ie i însu ite de coschimba  (anexa 24).

SC_______ se oblig  s  încuno tin eze prin adres  scris  proprietarului data
prezent rii acestuia pentru preluarea gospod riei i încheierea procesului verbal de
predare-primire.

Dac  dup  dou  adrese consecutive trimise în interval de 10 zile
domnul/doamna___________________nu se va prezenta pentru preluarea prin proces
verbal a gospod riei realizate de SC____________, acesta se oblig  s  pl teasc  c tre
SC_________, pentru fiecare zi întârziere, pân  la mutarea efectiv , suma de
_________________lei/zi întârziere, iar _____________ va fi în drept s-o evacueze.

În cazul nepred rii construc iei la data prev zut  în aceast  conven ie ,
SC____________ se oblig  s  nu demoleze construc ia coschimba ului.

Dup  demolarea construc iei, materialele recuperate pot fi preluate contra cost,
de fostul proprietar.
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Pe toat  durata construc iei, domnul/doamna____________________ are
dreptul s  urm reasc  modul cum decurg lucr rile de construc ie i s  semnaleze în
scris SC____________________.eventualele deficien e  sau nerespectarea proiectului
de execu ie insusit despre cele constatate

Domnul/doamna____________________are obliga ia de a participa la fiecare
faza determinanta i la recep ia la terminarea lucr rilor, SC ______________ fiind
obligat  s  anun e proprietarul prin adres  scris  cu trei zile înainte de data stabilit  .

Neprezentarea proprietarului, d  dreptul SC ______________ de a-i considera
opozabil  recep ia.

    Refuzul nejustificat al proprietarului de a semna recep ia la terminarea
lucr rilor d  dreptul p ilor de a efectua o expertiz  de specialitate  al c rei raport,
obligatoriu, va fi însu it de ace tia.

 Cheltuielile ocazionate de respectiva expertiz  vor fi suportate de c tre
proprietar.

 Pân  la predarea construc iei domnul/doamna ______________ va locui
în continuare în casa pe care SC__________________o prime te în schimb.

 P ile prezentei conven ii se declar  mul umite de schimbul pe care îl
fac i nu mai au una fa  de alta nici un fel de preten ii materiale sau b ne ti.

 Prezenta conven ie intr  în vigoare i produce efecte juridice sub
condi ia aprob rii de c tre Consiliul de Administra ie al SC__________________.
 În termen de ___________zile de la predarea gospod riei pe baz  de proces
verbal, p ile se vor prezenta la notariat în vederea semn rii contractului de schimb.
Taxele notariale vor fi suportate de c tre SC_________________.
 Întocmit azi_________________în ___________exemplare.

Reprezentan i S.C._____
_____________________
_____________________

Proprietar
Nume_________________
Prenume_______________
Domiciliu______________
B.I.seria _____ nr. _______

CNP

Director S.C. ____   Contabil ef   Consilier Juridic
_________________   ___________  ______________



37

ANEXA 7

S.C    …………………
 Nr. _____/__________

PROTOCOL  DE  SCHIMB TEREN

Încheiat azi _______________cu ocazia realiz rii schimbului de teren agricol
între SC ___________________ reprezentat  prin __________________ în calitate
de _______________________ i domnul(doamna) ____________________
proprietar al suprafe ei de ________________________ conform titlului de
proprietate nr. ______ din data __________ eliberat de prim ria
______________________________.
 S.C. ___________________ cu ocazia încheierii actului de schimb pred
domnului(doamnei) ___________________ urm toarele suprafe e agricole:

Nr.
Crt.

Pozi ia( localitate,
tarla, parcel )

Provenien
( act juridic)

Categoria de
folosin

Suprafa a
m.p.

Nr.
cadastral

S.C._____________prime te în schimb de la domnul(doamna) ____________,
_________________________ urm toarele suprafe e agricole :
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Nr.
Crt.

Pozi ia( localitate,
tarla, parcel )

Provenien
( act juridic)

Categoria de
folosin

Suprafa a
m.p.

Nr.
cadastral

Schimbul de suprafe e s-a realizat conform Legii nr. 54 /1998 art. 12 i 13, fapt
ce conduce la folosirea în scopurile necesare noilor proprietari întrucât tranzac ia
devine definitiv .

Pe baza mandatului dat de proprietar, S.C. se oblig  prin persoane de
specialitate, s  deschid  acestuia pozi ie de Carte Funciar , iar dup  semnarea acestui
protocol  s  men ioneze promisiunea de schimb pentru terenul ce urmeaz  a fi
schimbat.  S.C. î i asum  obliga ia pentru perfectarea formelor de schimb prin
Notariatul Public.

Prezentul protocol este valabil încheiat, urmând a produce efecte juridice sub
condi ia aprob rii de c tre Consiliul de Administra ie al S.C.

Reprezentan i S.C._____
_____________________
_____________________
_____________________

Proprietar
Nume_________________
Prenume_______________
Domiciliu______________
B.I.seria _____ nr. _______

CNP

Director S.C .____   Contabil ef   Consilier Juridic
_________________   ___________  ______________
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ANEXA 8
S.C.
NR……../……..2004

CONVEN IE
DE ÎNSU IRE EXPERTIZ

Încheiat  azi ………………….
În baza Regulamentului privind întocmirea programului i desf urarea

negocierilor pentru achizi ia de terenuri i gospod rii, aprobat în edin a C.A. din data
de ___________, comisia de negociere, având în vedere cererea d-lui(d-nei)
domiciliat( ) în __________________________________________________
proprietar( ) a __________________________________________ ce urmeaz  a fi
afectat( ) de lucr rile miniere, prin care solicit  stabilirea valorii bunului(bunurilor)
pe baz  de expertizare, a intervenit urm toarea

CONVEN IE

Dl.(d-na), desemneaz  în urma alegerii din lista de exper i pus  la dispozi ie de
S.C. pe dl.(d-na) ___________________ pentru evaluarea bunurilor ce constituie
proprietatea sa în vederea înstr in rii acestora S.C.

Dl.(d-na) se oblig  s i însu easc  valoarea rezultat  în urma expertiz rii i s
o primeasc  ca pre .

S.C.  se oblig  s  pl teasc  onorariu de expert i s  accepte valoarea  bunurilor
expertizate afectate.

Neîndeplinirea obliga iilor asumate în prezenta conven ie de una din p i d
dreptul celeilalte p i de a solicita daune-interese.

Reprezentan i S.C. _____
_____________________
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Proprietar
Nume_________________
Prenume_______________
Domiciliu______________
B.I.seria _____ nr. _______

CNP

Director S.C. ____   Contabil ef   Consilier Juridic
_________________   ___________  ______________

ANEXA 9

S.C.
NR.--------/---------

CONVEN IE DE VÂNZARE–CUMP RARE
GOSPOD RIE

încheiat  azi …………………….

Având în vedere necesitatea continu rii activit ii miniere în Cariera (Mina)
_________________ se impune vinzarea-cumpararea gospod riei de inut  de
domnul/doamna _______________ situat  în localitatea ______________, jude ul
_____________.

În urma negocierilor între reprezentan ii SC_______________ i proprietarul
gospod riei  a rezultat:

Domnul/doamna ___________________________ vinde la SC ____________
urm toarele:

-cas  de locuit în suprafa  utila de _________________mp, construit  din
________________________ i acoperit  cu____________________.

-anexe i dependin e în suprafa   insumata de ____________ mp, compuse
din:
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a) anexa nr. 1 ___________________, având suprafa a construit  de _____
mp, construit  din_____________ , acoperit  cu _____________;

b) anexa nr. 2 _______________, având suprafa a construit  de_________
mp, construit  din______ , acoperit  cu _______________________;

c) ...................
d) utilitati proprii_______________________________________
e) cai de acces________________________________________
f) alte amenajari ______________________________________

Construc iile descrise mai sus se afl  amplasate pe corpul de proprietate în
suprafa  de _________ mp, conform actului de proprietate nr......  si pozitia de rol
...........  având num r cadastral_______ i înscris în Cartea Funciar  a localit ii
_______________ , sub num rul ________________ .

ile prezentei conven ii au stabilit de comun acord urm toarele:

Dl(d-na) se oblig  s  lase în deplin  proprietate i lini tit  posesie S.C.
bunurile descrise mai sus contra unui pre  de ________________________ lei
rezultat in urma negocierii.

ile conven iei se declar  mul umite de tranzac ia f cut i nu mai au una
fa  de alta vreo preten ie cu privire la pre  sau bunurile înstr inate.

Prezenta conven ie este valabil încheiat i va produce efecte juridice sub
condi ia aprob rii ei de c tre Consiliul de Administra ie al S.C.

Reprezentan i S.C._____
_____________________
_____________________
_____________________

Proprietar
Nume_________________
Prenume_______________
Domiciliu______________
B.I.seria _____ nr. _______

CNP

Director S.C. ____   Contabil ef   Consilier Juridic
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_________________   ___________  ______________

ANEXA  10
S.C.
Nr.________

CONVEN IE DE PLAT  A DESP GUBIRILOR
PENTRU POMI I VI  DE VIE

 Încheiat  azi ______________
 Reprezentan ii S.C.______ au procedat ast zi la negocierea desp gubirii pentru
pomi i vi  de vie de pe suprafa a de ____________ mp, proprietatea d-lui(d-nei)
____________________________________________________________________
 În baza titlului de proprietate nr. __________________, adeverin ei de
proprietate nr. __________________, procesului-verbal de punere în posesie nr
_________________, precum i procesului-verbal de num toare pomi i vi  de vie
nr. _________________, între p i s-a convenit a se pl ti desp gubiri pentru:

Denumire Buc i Kg/buc Lei/kg 3 ani 5 ani 7 ani
Total

Valoare
(lei)

Prun
Corcodu

r
r

…………..
Total

 Drept pentru care s-a încheiat prezenta conven ie în dou  exemplare, pe baza
reia se va realiza plata desp gubirilor .

 Prezenta conven ie este valabil încheiat  urmând a produce efecte juridice sub
condi ia aprob rii în Consiliul de Administra ie al S.C.

Reprezentan i S.C._____
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_____________________
_____________________
_____________________

Proprietar
Nume_________________
Prenume_______________
Domiciliu______________
B.I.seria _____ nr. _______

CNP

Director S.C. ____   Contabil ef   Consilier Juridic
_________________   ___________  ______________

ANEXA  11

S.C.
Nr.________

PROCES-VERBAL DE INVENTARIERE
A POMILOR I VI EI DE VIE

 Încheiat azi _______________
 Reprezentan ii S.C.___________ s-au deplasat în data de __________ la
proprietatea d-lui(d-nei) ________________ în vederea inventarierii num rului de
pomi i vi  de vie de pe suprafa a de ____________ mp ce va fi afectat  de cariera
______________, apar inând S.C. _______________.

Pomi
fructiferi

> 10 cm
(buc)

< 10 cm
(buc)

Cire
Prun
Gutui
Par
Corcodu
………
…….
Total

Vie buc
Pe arac
Halâng

Reprezentan i S.C._____
_____________________
_____________________
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_____________________

Proprietar
Nume_________________
Prenume_______________
Domiciliu______________
B.I.seria _____ nr. _______

CNP

Director S.C. ____   Contabil ef   Consilier Juridic
_________________   ___________  ______________

ANEXA 12

FISA  DE  PUNCTAJ  PENTRU  LOCUIN
 Nume proprietar: .....................................
 Adresa: ………………………………….
 Data inspec iei: ………………………….

 ELEMENTE DE CONSTRUC II % PUNCTAJ
MAXIM
(100 pct)

PUNCTAJ
ACORDAT

OBS.

1Funda ii 100 8
         - din piatr  zidit 6
         - din c mid 4
         - din beton 8

2Eleva ii 100 2.5
         - din piatr  zidit 2.5
         - din c mid 1.5
         - din beton 2.5

3Pere i 100 25
         - din zid rie de c mid 25
         - din zid rie de BCA 25
         - din zid rie din piatr 15
         - din zid rie din blocuri beton 15
         - din bârne din lemn 20
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         - din scânduri din lemn 10
         - din chirpici, p mânt b tut etc. 5
         - corec ie pt. diferen  în ime

4Centuri de prot. antiseismic  100 7
         - din beton armat 7
         - din metal 6

5Plan ee 100 5
         - din beton armat 5
         - din lemn 4

       - din bol oare de zid rie 3

       - structur  metalic 4

6Acoperi 100 4
         - arpant  din lemn 4
         - arpant  structur  metalic 4
         - acoperi  tip teras 2

7Învelitoare 4
         - igl , olane 4
         - tabl  galvanizat 4
         - tabl  neagr  vopsit 2
         - tabl  ondulat , cutat  etc 3
         - azbociment 2
         - învelitoare bituminoas 2
         - indril , 1.5
         - materiale inferioare, band , stuf 1

8Finisaje interioare pere i 9
         - v ruieli simple 2
         - zugr veli superioare 5
         - vopsea lavabil 8
         - finis. deosebite, calcio vecchio 9

9Pardoseli calde (în camere locuit) 4
         - pardoseli p mânt b tut 0.5
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         - PFL, PAL etc 2.5
         - scândur  brad 3
         - scândur  esen  tare 3.5
         - parchet fag 3.5
         - parchet stejar 4

10Pardoseli reci (hol, baie, buc t.) 2
         - pardoseli p mânt b tut 0.25
         - beton sau beton sclivisit 1
         - mozaic sau pl ci din mozaic 1.5
         - mozaic vene ian 2
         - gresie obi nuit 1.5

         - gresie superioar 1.75
         - marmur 2

11Plac ri 1
         - faian  în baie 0.5
         - faian  în buc rie 0.5
         - lambriuri pe holuri

12Tâmpl rie 7
         - interioar  obi nuit  din lemn 3
         - interioar  superioar  din lemn 3.5
         - u i celulare 2.5
         - exterioar  cu un rând de geam 2
         - exter. cu dou  rânduri de geam 3
         - obloane sau jaluzele 0.5

13Finisaje exterioare 8
         - obi nuite, stropite sau 3.5
         - superioare (similipiatr ,mozaic) 6.5
         - soclu mozaicat sau placat 1.5

14Astereal  la pod 1.25
         - din scândur 1.25
         - din PFL, PAL; etc 0.5
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15Strea in  înfundat 0.25
         - din scândur 0.25
         - din PFL, PAL; etc 0.25

16Jghiaburi i burlane 0.5
         - din tabl  galvanizat 0.5
         - din tabl  neagr  vopsit 0.25

17Trotuare 0.25
         - din beton 0.25

18Sc ri de acces 1.25
         - din lemn 0.5
         - din piatr 0.75
         - din beton armat 1
         - sc ri deosebite (marmor , etc.) 1.25

19Instala ii interioare 7
         - electrice 0.5
         - sanitare inclusiv la baie 0.5
         - sanitare numai ap  curent 0.25
         - înc lzire cu sobe c mid 3
         - înc lzire cu sobe metal 3
         - înc lzire cu sobe teracot 4
         - înc lzire central 5.5
         - canalizare 0.5

20Dot ri deosebite 3
         - 1
         - 1
         - 1

  TOTAL  PUNCTAJ   ACORDAT
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Not : Se completeaz  conform ,,Instruc iuni de completare fi e de punctaj
pentru case”- Anexa nr. 12.1.

ANEXA  12.1.

Instruc iuni  de  completare  fi e de punctaj  pentru case

1. Fi a se complecteaz  pe teren, la toate rubricile i se semneaz  de
întocmitor i de proprietar in doua exemplare.

2. Se acord  între zero puncte (în cazul în care elementul respectiv de
construc ie lipse te complet) i punctajul maxim prev zut la rubrica respectiv  (in
cazul în care elementul de construc ie respectiv este realizat în condi ii foarte bune,
conform normelor tehnice). Punctarea se face prin rotunjire la 0.25 puncte. Nu se ine
seama de uzura normal  în timp.

3. În coloana “%“ se trece pe fiecare linie procentul în care se încadreaz
elementul respectiv de construc ie pe întreaga cas . De exemplu o cas  are jum tate
din funda ii realizate din piatr i jum tate din beton. Se va trece 50% în rândurile
corespunz toare funda iilor din piatr i beton i 0% în rândul corespunz tor
funda iilor din c mid .

4. Funda ii. Se acord  punctajul maxim numai dac  funda iile au adâncimea
corect  (minim 80 cm fa  de terenul amenajat), l ime corespunz toare, alc tuire
corect i nu prezint  degrad ri decât din cauza uzurii.

5. Eleva ii. Punctajul maxim se acord  pentru eleva ii de minim 30 cm
în ime, care nu prezint  degrad ri din cauza realiz rii necorespunz toare.
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6. Pere i. Punctajul din fi  se acord  pentru pere i cu în ime normal  (2.40
...2.50 m în ime liber  a camerei). Pentru alte în imi se adaug  sau se scade 4 %
din punctajul total la pere i pentru fiecare 10 cm în ime în plus sau în minus.

7. Centuri de protec ie antiseismic . Punctajul maxim se acord  dac
centurile sunt realizate la nivelul cotei +/- 0.00 i la nivelul fiec rui plan eu, la to i
pere ii portan i.

8. Plan eu, acoperi , învelitoare, finisaje interioare pere i, pardoseli calde
i reci, plac ri. Punctajul maxim se acord  dac  nu prezint  degrad ri din motive de

alc tuire gre it .

9. Tâmpl rie. Punctajul maxim se acord  dac  nu prezint  degrad ri din
motive de alc tuire gre it . Toate cercevelele de la ferestre trebuie s  se deschid  spre
interior.

10. Finisaje exterioare. Punctajul maxim se acord  dac  nu prezint  degrad ri
ca urmare a realiz rii gre ite. Nu se puncteaz  finisajele exterioare realizate cu mortar
din argil .

11. Astereal  la pod. Trebuie s  fie realizat un strat de scândur  intre c priori
i învelitoare ( igl , tabl , etc.). Peste stratul de scândur  se realizeaz  o izola ie din

carton bituminat b tut în cuie.

12. Strea in  înfundat , jghiaburi i burlane, sc ri de acces. Punctajul
maxim se acord  dac  nu prezint  degrad ri din motive de alc tuire gre it .

13. Trotuare. Trebuie s  aib  l imea de minim 50 cm i s  fie realizate pe
întreg conturul exterior al cl dirii.

14. Instala ii interioare. S  fie func ionale i s  nu prezinte degrad ri din
motive de realizare gre it .

15. Dot ri deosebite. Se vor preciza în ce constau aceste dot ri.

16. Se recomand  a se fotografia în am nunt în special acele elemente de
construc ie la care punctajul acordat difer  mult fa  de cel maxim prev zut in Fi a de
punctaj.
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Anexa 13

Structura si dotarile cosnstructiilor noi
-Clasificare-

CASA  TIP “A”   0-25 puncte

Sistem constructiv i finisaje
Funda ii:  Continue sub ziduri, din beton armat.
Eleva ii:  Din beton  cu centuri din beton armat.
Structura:  Zid rie portant  din BCA sau c mid .
  Stâlpi ori antiseismici din beton armat.
Plan ee:  Din beton armat monolit  sau prefabricat, cu centuri.
   Termoizola ie peste plan eu.
Acoperi : arpant  din lemn ecarisat de r inoase, pe scaune.
  Învelitoarea este din igl  tras .
Tâmpl rie: Din lemn de brad, vopsea de ulei, cu dou  rânduri de geam.
Pardoseli: Parchet laminat la camere.
  Gresie de calitatea a II-a la holuri, buc rii i b i.
Finisaje int. Tencuieli obi nuite, glet de var.
  V ruieli sau zugr veli în culori de ap .

La buc rii/b i faian  în jurul obiectelor sanitare (câte 1,50 mp).
Finisaje ext. Tencuieli în praf de piatr , stropite.
  Soclu în tencuieli pieptenate sau mozaic buciardat.

Instala ii
Instala ie electric  de iluminat
Instala ie electric  de prize
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Instala ie de punere la p mânt de protec ie
Instala ii sanitare la buc rie i b i (chiuvet , lavoar, WC, cad  du ).
Apele uzate menajere vor fi evacuate în exterior prin tuburi pentru scurgere.
Înc lzire cu sobe de teracot .

CASA  TIP “B”   26-50 puncte

Sistem constructiv i finisaje
Funda ii:  Continue sub ziduri, din beton armat.
Eleva ii:  Din beton  cu centuri din beton armat.
Structura:  Zid rie portant  din BCA sau c mid .
  Stâlpi ori antiseismici din beton armat.
Plan ee:  Din beton armat monolit  sau prefabricat cu centuri.
   Termoizola ie peste plan eu.
Acoperi : arpant  din lemn ecarisat de r inoase, pe scaune.
  Învelitoarea este din igl  tras .
Tâmpl rie: Din lemn de stejar, vopsea de ulei, cu dou  rânduri de geam.
Pardoseli: Parchet laminat la camere.
  Gresie de calitatea I-a la holuri, buc rii i b i.
Finisaje int. Tencuieli obi nuite, glet de var.
  Zugr veli superioare în culori de ap .
   La buc rii/b i faian  pe peretele front de lucru.
Finisaje ext. Tencuieli în praf de piatr , stropite.
  Soclu în tencuieli colorate pieptenate sau mozaic buciardat.
Instala ii
Instala ie electric  de iluminat
Instala ie electric  de prize
Instala ie de punere la p mânt de protec ie
Instala ii sanitare la buc rie i b i (chiuvet , lavoar, WC, cad  du ).
Apele uzate menajere vor fi evacuate în exterior prin tuburi pentru scurgere.
Înc lzire cu sobe de teracot .

CASA  TIP “C”    51-75 puncte

Sistem constructiv i finisaje
Funda ii:  Continue sub ziduri, din beton armat.
Eleva ii:  Din beton  cu centuri din beton armat.
Structura:  Zid rie portant  din BCA sau c mid .
  Stâlpi ori antiseismici din beton armat.
Plan ee:  Din beton armat monolit  sau prefabricat cu centuri.
   Termoizola ie peste plan eu.
Acoperi : arpant  din lemn ecarisat de r inoase, pe scaune.
  Învelitoarea este din igl  tras .
Tâmpl rie: Din lemn de stejar, l cuit , cu dou  rânduri de geam.
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Pardoseli: Parchet laminat superior la camere.
  Gresie de calitatea I-a la holuri, buc rii i b i.
Finisaje int. Tencuieli obi nuite, glet de var.
  Zugr veli semilavabile la pere i

La buc rii/b i faian  pe to i pere ii pân  la 1,50 m în ime.
Finisaje ext. Tencuieli superioare în praf de piatr , stropiteculori diferite.
  Soclu similipiatr  sau mozaic buciardat.

Instala ii
Instala ie electric  de iluminat
Instala ie electric  de prize
Instala ie de punere la p mânt de protec ie
Instala ii sanitare la buc rie i b i (chiuvet , lavoar, WC, cad  baie).
Apele uzate menajere vor fi evacuate în exterior prin tuburi pentru scurgere.
Înc lzire cu sobe de teracot .

CASA  TIP “D”    76-100 puncte

Sistem constructiv i finisaje
Funda ii:  Continue sub ziduri, din beton armat.
Eleva ii:  Din beton  cu centuri din beton armat.
Structura:  Zid rie portant  din BCA sau c mid .
  Stâlpi ori antiseismici din beton armat.
Plan ee:  Din beton armat monolit  sau prefabricat cu centuri.
   Termoizola ie peste plan eu.
Acoperi : arpant  din lemn ecarisat de r inoase, pe scaune.
  Învelitoarea este din igl  tras .
Tâmpl rie: Din PVC cu geam termopan, cu deschidere oscilobatant
Pardoseli: Parchet din stejar de calitate superioar  la camere.
  Gresie por elanat  la holuri, buc rii i b i.
Finisaje int. Tencuieli obi nuite, glet .
  Vopsitorii lavabile la pere i.
   La buc rii/b i faian  pe toat  suprafa a pere ilor.
  Proprietarul poate s  aleag  gresia, faian a i parchetul.
Finisaje ext. Tencuieli de calitate superioar , terasit, colorate în mas .
  Soclu similipiatr , mozaic frecat, placat etc.

Instala ii
Instala ie electric  de iluminat
Instala ie electric  de prize
Instala ie de punere la p mânt de protec ie
Instala ii sanitare la buc rie i b i (chiuvet , lavoar, WC, cad  baie).
Apele uzate menajere vor fi evacuate în exterior prin tuburi pentru scurgere.
Înc lzire cu central  termic  proprie.
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  ANEXA 16

FI A DE PUNCTAJ PENTRU ANEXE GOSPOD RE TI

 Nume proprietar: .....................................
 Adresa: ………………………………….
 Data inspec iei: ………………………….

% PUNCTAJ MAXIM
(100 pct)

PUNCTAJ
ACORDAT

1Buc rie de var 100
     - funda ii 100 10
          - beton, zid rie piatr 10
         - c mid , lemn 5
         - f  funda ii 0

   - pere i 100 40
         - c mid , piatr , BCA, beton 40
         - lemn, alte materiale 25
     - acoperi i învelitoare 100 15
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         - arpant  lemn, igl , olane 15
         - arpant  lemn, tabl , 12
         - arpant , carton, band , etc 7
         - tip teras 6
      - tâmpl rie 100 5
         - lemn cu un rând de geam 4
         - lemn cu doua rânduri de geam 5
         - din profile metalice simple 3
      - plan eu 100 10
         - din beton armat 10
         - din lemn 8
         - f  plan eu 0
      - finisaje 100 15
         - tencuieli i v ruieli interioare 5
         - tencuieli i v ruieli exterioare 3
         - pardoseli beton 5
         - pardoseli mozaic, lemn 7
         - pardoseli din p mânt b tut 0

    - instala ii 100 5
       - ap  curent 3

         - electrice 2

  TOTAL  PUNCTAJ   ACORDAT

NOTA: În cazul în care se ob ine un punctaj de minim 65 de puncte construc ia
se va considera locuibil i se va puncta dup  "Fi a de punctaj pentru locuin "

2Grajduri i fânare 100 100
     - structur  din lemn 35
     - structur  din zid rie 45
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     - învelitoare igl , tabl , azbocim. 35
     - învelitoare din materiale inferioare 10
     - fânar deasupra grajdului 20

  TOTAL  PUNCTAJ   ACORDAT

3 oproane deschise 100 100
      - funda ii din beton sub stâlpi 20
      - funda ii din piatr  sub stâlpi 15
      - f  funda ii 0
      - structur  din lemn 40
      - structur  metalic 50
      - învelitoare igl , tabl , azbo, etc 30
      - învelitoare materiale inferioare 10

  TOTAL  PUNCTAJ   ACORDAT

4Magazii 100 100
      - funda ii pe tot conturul din beton 20
      - funda ii numai sub stâlpi, beton 10
      - funda ii pe tot conturul din piatr 15
      - funda ii numai sub stâlpi, piatr 5
      - f  funda ii 0
      - structur  din zid rie 30
      - structur  metalic 30
      - structur  din lemn 25
      - închideri din zid rie 30
      - închideri bârne din lemn 30
      - închideri din scândur 15
      - învelitoare igl , tabl , azbo, etc 20
      - învelitoare materiale inferioare 5
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  TOTAL  PUNCTAJ   ACORDAT

5 tule 100 100
      - cu pere i din ipci 60
      - cu pere i din nuiele 35
      - funda ii sub stâlpi 20
      - învelitoare igl , tabl , azbo, etc 20
      - învelitoare materiale inferioare 10

  TOTAL  PUNCTAJ   ACORDAT

6Împrejmuiri i por i 100 100

      - funda ii din beton sau piatr 20
      - împrejm. i por i din fier forjat 60
      - împrejm. i por i din panouri tabl 60
      - împrejm. zid rie finisate 60
      - împrejm. zid rie nefinisate 40
      - împrejm. din pref. beton armat 50
      - împr. plas  sârm  pe rame met. 45
      - împr. plas  stâlpi beton sau metal 35
      - împr. plas  stâlpi lemn 25
      - împr. sârm  ghimpat  stâlpi lemn 25
      - împr. sârm  ghimp. stâlpi beton 30
      - împr. lemn, stâlpi beton sau metal 40
      - împrejm. lemn, stâlpi lemn 35
      - împrejm. nuiele, band , etc 20
      - spor pentru calitate deosebit 20

  TOTAL  PUNCTAJ   ACORDAT

7Fântâni 100 100
      - tuburi beton Dn <400 mm 45
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      - tuburi beton Dn = 400…600 mm 50
      - tuburi beton Dn = 600…800 mm 55
      - tuburi beton Dn > 800 60
      - zid rie din piatr 50
      - instala ie scos apa cu roat 15
      - instala ie hidrofor 30
      - capac i acoperi 10

  TOTAL  PUNCTAJ   ACORDAT

8Closet uscat 100 100

      - din beton i/sau zid rie 100
      - din scânduri 50

  TOTAL  PUNCTAJ   ACORDAT

9Alei i platforme 100 100

      - din beton de minim 10 cm gros. 100
      - din pavele din piatr 100
      - din piatr  de râu sau  lespezi 50
      - din balast 25

  TOTAL  PUNCTAJ   ACORDAT

Not :  Se completeaz  conform ,, Instruc iuni de completare fi e de punctaj
pentru anexe gospod re ti” – Anexa nr. 16.1.
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Anexa  nr.  14

Situa ia  compara iei  suprafe elor  m surate  cu  suprafe ele  minime  prev zute  de normele  legale  i  prezentul  regulament

Plus de suprafaInventar suprafe e
pentru case

Suprafa  util
(mp)

Suprafa  desf urat
(mp)

Nivele cas  veche
I

(mp)
II

(mp)
III

(mp)
I 0 1,74-2,90 2,90-5,80
II -1,74-  -2,90 0 1,74-2,90

1 37,00 58,00

III -2,90-   -5,80 -1,74-  -2,90 0
I 0 2,43-4,05 4,05-8,10
II -2,43-  -4,05 0 2,43-4,05

2 52,00 81,00

III -4,05-  -8,10 -2,43-  -4,05 0
I 0 3,06-5,10 5,10-10,20
II -3,06-  -5,10 0 3,06-5,10

3 66,00 102,00

III -5,10-  -10,20 -3,06-  -5,10 0
I 0 3,45-5,75 5,75-11,5
II -3,45-  -5,75 0 3,45-5,75

4 74,00 115,00

III -5,75-  -11,5 -3,45-  -5,75 0
I 0 4,05-6,75 6,75-13,5
II -4,05-  -6,75 0 4,05-6,75

5 87,00 135,00

III -6,75-  -13,5 -4,06-  -6,75 0
I 0 4,32-7,20 7,20-14,40
II -4,32-  -7,20 0 4,32-7,20

6 93,00 144,00

III -7,20-  -14,40 -4,32-  -7,20 0
I 0 4,98-8,30 8,30-16,60
II -4,98-  -8,30 0 4,98-8,30

7 107,00 166,00

III -8,30-  -16,60 -4,98-  -8,30 0
I 0 5,13-8,55 8,55-17,10
II -5,13-  -8,55 0 5,13-8,55

8 110,00 171,00

III -8,55-  -17,10 -5,13-  -8,55 0
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ANEXA 15

CONSIM MÂNT

 Subsemnatul ___________________________proprietar al urm toarelor,
active, situate în localitatea ____________________, jude ul ___________________
____________________________________________________________________
____________________________________________________________________
____________________________________________________________________
____________________________________________________________________
____________________________________________________________________
____________________________________________________________________
____________________________________________________________________
____________________________________________________________________
 Prin prezenta solicit efectuarea unei expertize de evaluare a tuturor activelor pe
care le de in.
 Din lista nominal  cu evaluatori autoriza i pus  la dispozi ie de S.C, optez
pentru expertul __________________________, urmând s  îmi însu esc
Raportul de evaluare în vederea continu rii negocierilor.

Proprietar,
____________
____________
____________
CNP________
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Anexa 16.1.

Instruc iuni  de  completare  fi e de punctaj pentru anexe gospod re ti

1. Fi a se complecteaz  pe teren, la toate rubricile i se semneaz  de
întocmitor i de proprietar.

2. Se acord  între zero puncte (în cazul în care elementul respectiv de
construc ie lipse te complect) i punctajul maxim prev zut la rubrica respectiv  (în
cazul în care elementul de construc ie respectiv este realizat în condi ii foarte bune,
conform normelor tehnice). Punctarea se face prin rotunjire la 0.25 puncte. Nu se ine
seama de uzura normal  în timp.

3. În coloana “ % “ se trece pe fiecare linie procentul în care se încadreaz
elementul respectiv de construc ie pe întreaga cas . De exemplu o cas  are jum tate
din funda ii realizate din piatr i jum tate din beton. Se va trece 50% în rândurile
corespunz toare funda iilor din piatr i beton i 0% în rândul corespunz tor
funda iilor din c mid .

4. Funda ii. Se acord  punctajul maxim numai dac  funda iile au adâncimea
corect  (minim 80 cm fa  de terenul amenajat), l ime corespunz toare, alc tuire
corect i nu prezint  degrad ri decât din cauza uzurii.

5. Eleva ii. Punctajul maxim se acord  pentru eleva ii de minim 30 cm
în ime, care nu prezint  degrad ri din cauza realiz rii necorespunz toare.

6. Pere i. Punctajul din fi  se acord  pentru pere i cu în ime normal  (2.40
...2.50 m în ime liber  a camerei). Pentru alte în imi se adaug  sau se scade 4 %
din punctajul total la pere i pentru fiecare 10 cm în ime în plus sau în minus.

7. Centuri de protec ie antiseismic . Punctajul maxim se acord  dac
centurile sunt realizate la nivelul cotei +/- 0.00 i la nivelul fiec rui plan eu, la to i
pere ii portan i.

8. Plan eu, acoperi , învelitoare, finisaje interioare pere i, pardoseli calde
i reci, plac ri. Punctajul maxim se acord  dac  nu prezint  degrad ri din motive de

alc tuire gre it .
9. Tâmpl rie. Punctajul maxim se acord  dac  nu prezint  degrad ri din

motive de alc tuire gre it . Toate cercevelele de la ferestre trebuie s  se deschid  spre
interior.
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10. Finisaje exterioare. Punctajul maxim se acord  dac  nu prezint  degrad ri
ca urmare a realiz rii gre ite. Nu se puncteaz  finisajele exterioare realizate cu mortar
din argil .

11. Astereal  la pod. Trebuie s  fie realizat un strat de scândur  intre c priori
i învelitoare ( igl , tabl , etc.). Peste stratul de scândur  se realizeaz  o izola ie din

carton bituminat b tut în cuie.
12. Strea in  înfundat , jghiaburi i burlane, sc ri de acces. Punctajul

maxim se acord  dac  nu prezint  degrad ri din motive de alc tuire gre it .
13. Trotuare. Trebuie s  aib  l imea de minim 50 cm i s  fie realizate pe

întreg conturul exterior al cl dirii.
14. Instala ii interioare. S  fie func ionale i s  nu prezinte degrad ri din

motive de realizare gre it .
15. Dot ri deosebite. Se vor preciza în ce constau aceste dot ri.
16. Se recomand  a se fotografia în am nunt în special acele elemente de

construc ie la care punctajul acordat difer  mult fa  de cel maxim prev zut in Fi a
de punctaj.
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Anexa 17

Clasificarea anexelor gospod re ti

ANEXE  TIP “I” 0-25 puncte

Sistem constructiv i finisaje
Funda ii:  Izolate din beton armat.
Structura:  Stâlpi metalici încastra i în beton i compartimentare (anvelopa)
  din scânduri de r inoase.
Plan ee:  Din lemn.
Acoperi : arpant  din lemn ecarisat de r inoase, pe scaune.
  Învelitoarea este din tabl .
Tâmpl rie: Din lemn de r inoase, vopsea de ulei
Pardoseli: Beton sclivisit
Finisaje int. Ignifugare i vopseluri de ulei
Finisaje ext. Vopseluri de ulei

Instala ii
Instala ie electric  de iluminat
Instala ie electric  de prize
Instala ie de punere la p mânt de protec ie

ANEXE  TIP “II” 26-50 puncte

Sistem constructiv i finisaje
Funda ii:  Izolate din beton armat.
Structura:  Stâlpi metalici încastra i în beton i compartimentare (anvelopa)
  din zid rie de umplutur  de 12,5 cm
Plan ee:  Din lemn.
Acoperi : arpant  din lemn ecarisat de r inoase, pe scaune.
  Învelitoarea este din tabl .
Tâmpl rie: Din lemn de r inoase, vopsea de ulei
Pardoseli: Beton sclivisit
Finisaje int. Ignifugare i vopseluri de ulei
 Finisaje ext.Vopseluri de ulei

Instala ii
Instala ie electric  de iluminat
Instala ie electric  de prize
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Instala ie de punere la p mânt de protec ie

ANEXE  TIP “III” 51-75 puncte

Sistem constructiv i finisaje
Funda ii:  Continue sub ziduri, din beton armat.
Eleva ii:  Din beton  cu centuri din beton armat.
Structura:  Zid rie portant  din BCA sau c mid .
  Stâlpi ori antiseismici din beton armat.
Plan ee:  Din lemn.
Acoperi : arpant  din lemn ecarisat de r inoase, pe scaune.
  Învelitoarea este din igl  tras .
Tâmpl rie: Din lemn de r inoase, vopsea de ulei
Pardoseli: Beton sclivisit
Finisaje int i ext: tencuieli mortar, v ruieli

Instala ii
Instala ie electric  de iluminat
Instala ie electric  de prize
Instala ie de punere la p mânt de protec ie

ANEXE  TIP “IV” 76-100 puncte

Sistem constructiv i finisaje
Funda ii:  Continue sub ziduri, din beton armat.
Structura:  Zid rie portant  din BCA sau c mid .
  Stâlpi ori antiseismici din beton armat.
Plan ee:  din beton armat
Acoperi : arpant  din lemn ecarisat de r inoase, pe scaune.
  Învelitoarea este din igl  tras .
Tâmpl rie: Din lemn de r inoase, vopsea de ulei
Pardoseli: Beton sclivisit
Finisaje int i ext: tencuieli mortar, glet de var, zugr veli culori de ap

Instala ii
Instala ie electric  de iluminat
Instala ie electric  de prize
Instala ie de punere la p mânt de protec ie





66

Anexa  nr. 18

Criterii  de  evaluare  desp gubiri pomi fructiferi

Produc ie Valoare desp gubire/pom Valoare total
desp gubire/pom

Specia

(diam.<10 cm)
(kg)

(diam.>10 cm)
(kg)

Perioada de
acordare a

desp gubirii
(ani)

Pre
(lei/kg)

(diam.<10 cm)
(col.1*3*4)

(diam.>10 cm)
(col.2*3*4)

Valoare
înfiin are
(lei/pom) (diam.<10 cm)

(col.5+7)
(diam.>10 cm)

(col.6+7)
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9

Corcodu 5
Prun 5

r 5
r 5

Vi in 5
Cire 5
Cais 5
Piersic 5
Gutui 5
Nuc 7
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Anexa  19

Criterii  de  evaluare  desp gubiri  vita –de- vie

Tip
planta ie

Produc ie
(kg)

Perioada de
acordare a

desp gubirii
(ani)

Pre
(lei/kg)

Valoare desp gubire/buta
(col.1*2*3)

(lei)

Valoare înfiin are
(lei/buta )

Valoare total /buta
(col.4+5)
(lei/buta )

0 1 2 3 4 5 6
Halâng 3
Pe palier 3
Pe arac 3
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Anexa 20

Criterii  de  evaluare  desp gubiri  pe  culturi  agricole

Cultura Produc ie Pre Valoare produc ie ob inut
Contravaloare
lucr ri agricole

neefectuate

Princip. Secund. Intercal. Auxiliar Princip.
Kg/ha

Secund
Kg/ha

Intercal
Kg/ha

Auxiliar
Kg/ha

Princip
lei/kg

Secund
lei/kg

Intercal
lei/kg

Auxiliar
lei/kg

Princip.
lei/kg

(col.4*8)

Secund
lei/kg

(col.5*9)

Intercal
lei/kg

(col.6*10)

Auxilia

lei/kg
(col.7*11)

Total lei/ha
(col.12+13
+14+15)

(%) Lei/ha
(col.16*17)

Valoare
total

desp./ha
lei/ha

(col.16-18)

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19
Grâu 40
Orz 40
Ov z 40
Secar 40
porumb fasole dovleci Coceni 40
fân I 40
fân II 40

fân  I  -  ob inut de pe categoria de folosin  fâne e
fân  II  -  ob inut de pe categoria de folosin  p une

Not :
Produc iile realizate se vor comunica anual de c tre Direc iile Jude ene de Agricultur i Dezvoltare Rural  pentru fiecare unitate
administrativ teritorial .
Pentru calculul desp gubirilor se va avea în vedere produc ia medie realizat  la hectar.
Ponderea (%) contravalorii lucr rilor agricole neefectuate din totalul valorii produc iei ob inute se va comunica de c tre D.A.D.R.
jude ene.
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Anexa  21

Criterii  de  evaluare  desp gubiri  pe  cultura  de  lucern

Produc ie Contravaloare lucr ri agricole
neefectuate

Cultura

Coasa I
(kg/ha)

Coasa II
(kg/ha)

Coasa III
(kg/ha)

Coasa IV
(kg/ha)

Total
(kg/ha)

(col.1+2+3+4)

Pre
(lei/kg)

Valoare produc ie
ob inut  (lei/ha)

(col.5*6) (%) (lei/ha)
(col.7*8)

Valoare total
desp gubire

(lei/ha)
(col.7-9)

0  1  2 3 4 5 6 7 8 9 10
lucern

Not :
Produc iile realizate se vor comunica anual de c tre Direc iile Jude ene de Agricultur i Dezvoltare Rural  pentru fiecare unitate
administrativ teritorial .
Pentru calculul desp gubirilor se va avea în vedere produc ia medie realizat  la hectar.
Ponderea (%) contravalorii lucr rilor agricole neefectuate din totalul valorii produc iei ob inute se va comunica de c tre D.A.D.R.
jude ene.
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ANEXA 22

DATE GENERALE PRIVIND PROCEDURA DE EXPROPRIERE
PENTRU CAUZ  DE UTILITATE PUBLIC

1.  Titularul de proiect depune cerere pentru stabilirea utilit ii publice i pentru
expropriere;

2. Guvernul constituie o comisie care verific  dac  se justific  utilitatea
public ;

3. Comisia numit  de Guvern efectueaz  cercet ri i trage concluzii asupra
utilit ii publice;

4. Guvernul declar  utilitatea public , înainteaz  Parlamentului un proiect de
lege privind utilitatea i face publice ambele demersuri;

5. Expropriatorul numit prin declara ie/lege investigheaz  terenul i
inventariaz  propriet ile i bunurile, dând publicit ii rezultatele acestei
investiga ii;

6. Comisia de expropriere analizeaz  ofertele de desp gubire f cute de
expropriator. Dac  se ajunge la un acord amiabil, se pl te te desp gubirea,
iar expropriatorul poate intra în posesia propriet ii respective;

7.  Dac  nu se ajunge la acord, expropriatorul poate face apel în instan  pentru
solu ionarea problemei, desp gubirea stabilindu-se pe baz  de expertiz
efectuat  de trei exper i ale i de fiecare parte ;

8. Se poate evita procedura exproprierii, expropriatorul i expropriatul
în elegându-se cu privire la modalitatea de transfer a dreptului de
proprietate, p ile încheind în acest sens un act juridic cu respectarea
condi iilor  de  fond, form i publicitate.
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ANEXA  23
S.C.
Nr.________

OFERT  FINANCIAR
gospod rie proprietatea ________________

1. TERENURI

Categoria de
folosin  a  terenului

Suprafa
(mp)

Pret unitar
(EURO/mp)

Valoare
(EURO)

Arabil
Cur i-construc ii
----------
TOTAL

2. CONSTRUC II

Suprafa
(mp)

Pret unitar
(EURO/mp)

Valoare
(EURO)

Cas
Anexe
------
Total

3. UZUFRUCT
POMI/VI  DE VIE Cantitate

(BUC I)
Pret unitar

(EURO/buc)
VALOARE

(EURO)

r
r

Vi in
..........
Total

4.DESP GUBIRI CULTURI
CULTURA Produc ie (kg) Pre  unitar produc ie

(euro/kg)
Valoare
(EURO)

Grâu
Porumb+secundare
……
……
Total

5.   TOTAL PACHET FINANCIAR  =    1+2+3+4 Suma euro___________
i lei______________ (în curs euro echivalent de la data încheierii

conven iei)
Director S.C. ____   Contabil ef   Consilier
Juridic

_________________   ___________  ______________
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ANEXA  24
S.C.
Nr.________

DECLARA IE

 Subsemnatul (a) _______________________  semnatar( )  al (a) conven iei de
schimb nr .___________ din data de ____________________ - încheiat  cu S.C.
_________________, declar c  în urma studierii documenta iei de execu ie a
construc iei prev zute în conven ia nr. _______________, întocmit  de S.C.
__________________________,  sunt de acord în totalitate cu aceasta, astfel:

 1.  Sistemul constructiv
 _______________________________________________________________
 _______________________________________________________________
 _______________________________________________________________
 2.  Instala ii electrice, sanitare i de înc lzire
 _______________________________________________________________
 _______________________________________________________________
 3.  Finisaje interioare i exterioare
 _______________________________________________________________
 _______________________________________________________________
 4.  Pardoseli calde i reci
 _______________________________________________________________
 _______________________________________________________________
 5.  Tâmpl rie (u i, ferestre)
 _______________________________________________________________
 _______________________________________________________________
 Declar c  nu voi emite nici o preten ie ulterioar  în afara documenta iei cu
privire la construc ie, orice solicitare suplimentar  sau adaptare r mânând în sarcina
mea, în rela ii contractuale separate cu constructorul sau în regie proprie.
 Data_____________________

Reprezentan i S.C._____
_____________________
_____________________
_____________________

Proprietar
Nume_________________
Prenume_______________
Domiciliu______________
B.I.seria _____ nr. _______

CNP
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